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I. VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ

Hédervár Község Önkorrmányzatának képviselő-testülete a 164/2018. (IX.26.) határozattal a 256 hrsz-ú ingalan vonatkozásában a Helyi Építési Szabályzat és a Településkép Védelméről szóló helyi rendelet módosítását határozta el, egyrészt ezek pontatlansága, másrészt a Kastélyhoz szorosan kapcsolódó ingatlanok építéstörténeti visszatekintésekor megállapítható beépítési struktúrát előírányzó előírások hatálybaléptetésének érdekében.

Jelen dokumentációban bemutatott módosítások célja, hogy a műemléki védettségű Kastély épületéhez szorosan kapcsolódó ingatlanokon rövid-középtávon az építésztörténeti dokumentumokban bemutatott beépítési struktúra alakulhasson ki, valamint hogy a jelenleg hatályos helyi rendeletek ellentmondásai fel legyenek oldva.

Az településrendezési eszközök módosításának menete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: TRE KODEX) 32.§(4). bekezdésében megfogalmazott kritériumoknak megfelelve, a 42/A.§-ban rögzítettek szerint egyeztetése állami főépítészi eljárással történne, hiszen a módosítások megfelelnek a TRE Kódex 32.§ (6a) alábbi bekezdésben foglalt kritériumainak:

„(6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása

a) magasabb szintű jogszabályi változás átvezetése, érvényesítése, valamint jogszabályi harmonizáció érdekében történik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében történik;

c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik, az alábbi esetekben:

ca) szabályozási vonal kialakult állapotnak megfelelő módosítása, vagy szabályozási vonal vonalvezetésének módosítása, amely következtében a szabályozási szélesség nem csökken, vagy a már meglévő közterület szabályozási szélességének csökkentése 10%-nál kisebb mértékű és a megmaradó szabályozási szélesség legalább 12 méter, amely a településszerkezeti terv módosítását nem teszi szükségessé,

cb) övezet, építési övezet határának a módosítása, amely a településszerkezeti terv módosítását nem teszi szükségessé, vagy

ac) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása;

d) helyi építési szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési helyet meghatározó előírás módosítása; vagy

e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik.”

Mivel jelen dokumentációban bemutatott módosítások jelentős változásokat nem irányoznak elő úthálózat, közmű, tájhasználat vonatkozásában, így szakági tervezők bevonására nem került sor jelen dokumentáció összeállítása során.
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1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ
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1.1. Településhálózati összefüggések

Hédervár gondozott település magjában az 1401 sz. Fő utca mentén található a hédervári kastély, mely országos műemléki védettségű, impozáns megjelenésével a település dísze, amire méltán lehet büszke nemcsak minden hédervári, de az egész ország is. A Kastély és az azt körülvevő angolpark jellegű kastélykert kiemelkedő településhálózati szerepkörrel bír, a jellemzően falusias lakóterületi dominanciájú település központjában. A kastély mellett főút részeként a kiépített szigetközi kerékpárút halad, mely sok keréképárost megállásra késztet.

A tervezési területnek tekinthető 256 és 257 hrsz-ú ingatlanok a Kastélyhoz kapcsolódóan az 1401. sz.

Fő utca mentén található.

1.2. A hatályos településfejlesztési dokumentumok -, településrendezési eszközök és a Településképi rendelet bemutatása,

· képviselő-testület 2016.-ban döntött a Településfejlesztési koncepció jóváhagyásáról, melyben több említés is található a kastély és környezetének kiemelkedő települési szerepköréről, mely az elmúlt években erős csorbát szenvedett és mihamarabbi sűrgető intézkedésekre lenne szükség az épületállomány megújítására, akár magántők bevonásával is.
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különlagas kastélypark területe területfelhesználásként ábázolja a Kastélyt és környezetét, így jelen terv módosítással érintett 256 és 257 hrsz-ú ingatlanokat is.
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Az  5/2017.  (III.24.)  sz.  önkormányzati  rendelettel

jóváhagyott
Helyi
Építési
Szabályzat

(továbbiakban: FHÉSZ) mellékletét képező szabályozási terv a TSZT-vel összhangban Kkp-1 és Kkp-2 építési övezetbe sorolja az ingatlanokat a kivágaton ábrázoltak szerint.

A 256 és a 257 hrsz-ú ingatlanokat elkerüli a töréneti kert és a műemléki környezet határa jelölés.

Az építési övezetre vonatkozó előírások:
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Hédervár Közsség Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 22/2017. (XII.01.) rendelete (továbbiakban: TKR) „kastély és környéke” településképi szempontból meghatározó területként ábrátzolja a tervezési terület 2db ingatlanját.
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1.3. Területhasználat, épített környezet (a kastély bemutatása) és funkció vizsgálata, megközelíthetőség1

Az ingatlanok szorosan kapcsolódnak a kastély területéhez, melyekről egyértelműen megállapítható, hogy korábban a kastély szerves részét képezték, azok később váltak le mind igatlannyílvántartás-, mind funkciójuk vonatkozásában.
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I. katonai térkép - 1784
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Kataszteri térkép 1977

	Kataszteri térkép 1856-57
	Kataszteri térkép 1903
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A Héderváry család oklevéltárának pusztulása miatt nem áll rendelkezésre adat az I. kotnai térképe ábrzolt állapot kialakulásáról, fejlődéséről, átalakulásáról.

Az I. katonai térkép ugyan ábázol a kastélytól északkeletnek épületeket, azonban azokat semmiképpen nem lehet a mai házakkal azonosítani.

A közésgről 1856-57ben készült kataszteri felmérésen azonosítható a patak északi-kalati oldalán álló U alaőrajzú lakóház. A kasznárház telkén a 19. század közepén egy L alaprajzú, rövid oldalával az utcavonalba illesztett téglából épített ház állt, melyhez a park felől faszerkezetű bővítmény kapcsolódott. A mai szomszédos lakóház helyén utcavonalra merőlegesen állt egy téglaház, végében keresztbe álló faépítménnyel.

Az 1903-ban készült térképen sem látható még a mai alaprajzú kaznárház. A két telken álló épület kontúrja megegyezik mintegy ötven évvel azelőtti térképen láthatóval.

Az 1977-es térképen az utcavonalon álló úhosszú házat mutatja. Tőle É-Ny-gatra, a park felé a telekhatáron ekkor még két kisebb melléképület állt. Utóbbiak helyén a műhely és garázsépület áll.
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· A fejezetnél felhasznált irodalom: László Csaba: Hédervár, kasznárház – Építéstörténei dokumentáció, értékleltár
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A kastély alkotóházzá alakításával egyidőben került sor a házhoz csatlakozó kerítés javítására, részleges újjáépítésére. A kasznárházon csupán homlokzati javítást végeztek és park felőli oldalához új melléképületet építettek. Utóbbi, részben nyitott tornácos bővítmény raktárként, garázsként szolgált. A kasznerház épületét 1983-at megelőzően a helyi pártszervezet irodájaként használták.

A 256 hrsz-ú ingatlan már több tíz ével elhagyatott, így állapota már mind megjelenésében, mind szerkezetileg leromlott állapotban van, mely megújítása településképi szepontból is fontos és sűrgető lenne. A 257 hrsz-ú ingatlanon, már nyoma sincsen a régi épület struktúrának azon jelenleg 1db laküépület és az azt kiszolgáló gazdasági ás tároló funkciójú építmények találhatóak.

[image: image27.jpg]



Az ingatlanok megközelíthetősége a főútfelőli kapubehajtókon biztosított.

Maga a kastély és a hozzá csatlakozó épületállomány viharos időszakokat túlélva jelneleg haszniosítatlanul üresen áll. Remélhetőleg ez az állapot mihamarabb megváltozik, mert az épületállomány komplex megújításának előkészítése folyamatban van, így az elképzelések szerint hamarosan ismét megújúlva és élettel telítetten, nyitott kapukkal várja majd az érdeklődőket.

1.4. Telekméret és tulajdonvizsgálat,

A történeti adottságokból adódóan a központi belterületen – kastély és környéke - a kisebb területű „zömökebb” telkek a jellemzőek, a történeti fejlődéssel a hosszabb, elnyúló struktúra alakult ki a helyi
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gazdálkodás területigényinek kielégítésére. A II. világháború után a mérnöki kiosztásokkal létrejött telkek

– itt is mint máshol az országban – dominálnak, 800-1500 m2-es nagyságokkal. Az 1990 –es évek utáni tervezett telekosztások már összefüggésében próbálnak alkalmazkodni a meglévő utca- és telekstruktúrához,melyekből csak korlátozott számban kerültek kialakításra a telkek.

A településen jellemzően kialakúlt struktúrától eltérően lettek kialakítva a 256 és a 257 hrsz-ú ingatlanok, a kastély telkéből leválasztva.
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A 256 hrsz-ú telek 799m2-es, a 257 hrsz-ú telek 628 m2-es.
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A 256-os hrsz-ú ingatlan és a szomszédos 254-es hrsz-ú ingatlanok egy Közhasznú Nonprofit Kft.-, a 257 hrsz-ú ingatlan magántulajdonban van.

1.5. Az építmények vizsgálata (beépítési jellemzők -beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség-magasság, szintszám, tetőidom, az épített környezet értékei)2

A tevezési terület a településen átmenő országút északnyugati oldalán található a kastély és a park. A tervezési terület a pataktól a kastély előtti park DK-i sarkáig húzódó kerítést megszakítva található a tervezési terület 256- és a 257 hrsz-ú ingatlanjai, melyeken 1-1 főépület és 1-1 melléképület található. Az ingatlanok beépítésének jellemzői:

beépítési mód: jelenleg rendezetlennek tekinthető, nyoma sincsen az eredeti keretes, zártorú beépítésnek, mindkét telken az ellenkező oldalhatárra rendezett beépítés található;

[image: image32.jpg]



· A fejezetnél felhasznált irodalom: László Csaba: Hédervár, kasznárház – Építéstörténei dokumentáció, értékleltár
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beépítési mérték: az ingatlanok jelenlegi beépítettsége (256 hrsz: 39%; 257 hrsz: 32% ) közepesen intenzívnek tekinthető;

beépítési mérték, szintszám, tetőidom: jelenleg az ingatlanokon földszintes kontyolt, magastetős épületek találhatóak;

A község története egészen az első Árpád-házi királyokig vezethető vissza. 1142-ben jöttek hazánk területére Héder és Wolfger hamburgi lovagok. Felajánlották szolgálatukat II. Géza királynak,akitől Héder Szigetközt kapta ajándékul,aki a határvidék védelmére háromszáz fegyveressel letelepült. Héder lovag a mai Zsidó-dombnak nevezett helyen erősséget építette a „Kisző” nevű szigetháton pedig temetkezőhelyül kolostort emelt. Ezzel megvetette a Szigetköz központi helyének ,Hédervárnak az alapjait. A történelem folyamán a Héderváryak mindig fontos tisztséget töltöttek bea magyar királyok szolgálatában. Hédervár első említései 1210-ből, 1314-ből, 1330-ból és 1356-ból valók „Hedruhuara” alakban.

1443-ban a község mezővárosi kiváltságot kapott, ezzel a történeti momentummal bizonyítható a gazdálkodás központi jellege.A török csapatok többször feldúlják, kifosztják a török hódoltság vége után jelentős fejlődésnek indul. Az 1700-as években tovább fejlődik a település, iskola, kórház létesül és évente négy vásár megtartására kap jogot. A hédervári vár helyén álla jelenlegi Khuen-Héderváry Károly kastélya, mely 1578-ban épült. A község észak-nyugati oldalának belterületi határán áll a híres Kont-fa, melyhez több hagyomány is fűződik. A kiegyezés után a község társadalmi és gazdasági élete is tovább fejlődött Gazdakörök, kaszinó, tűzoltó-egyesület és más társadalmi egyesületek alakultak. 1948-ban befejeződött a község villamosítása és megalakult az első termelőszövetkezet.
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2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ
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2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése

A jelenleg hatályos TSZT megfelelő területfelhasználási kategóriát határoz meg az ingatlanok vonatkozásában, így annak módosítása nem szükséges.

A Kastély komplex felújításának előkészülete jelenleg folyamataban van, melynek első ütemeként a 256 hrsz-ú ingatlan Kasznár-ház épületállománya bővülhetne, újjúlhatna meg. A vizsgálati munkarészben bemutatotottak alapján megállapítható, hogy a jelenleg hatályos FHÉSZ nem egyértelműen-, nem teljekörűen- és nem megfelelően (pl.: a 17. sz. melléklete Kkp építési övezetről ír és nem diferenciálja az SZT-n szereplő Kkp-1 és Kkp-2 építési övezeteket, a meghatározott építési hely nem teszi lehetővé a történetileg kialakult eredeti beépítési struktúra megépítésének lehetőségét) szabályozza az ingalanok beépítési lehetőségeit, így mindenéppen pontosítani és módosítani szükséges azokat a következő fejezetben részletesen bemutatottak szerint.

A hatályos TKR a tervezési terület ingatlanjait „kastély és környéke” településképi szempontból meghatározó területként ábrázolja, mely megfelelő, viszont az azokhoz tartozó előírások apróbb pontosításai mindenképpen szükségesek.
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3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, változtatások indokoltsága, településrendezési eszközökben szükséges változtatások bemutatása

A  helyzetlemezés  munkarészben  bemutatottak  alapján  az  FHÉSZ  és  a  TKR  kismértékű  módosításai

váltak
szükségessé
a
rendletek
gyakorlati
alkalmazása
során
felmerűlt
észrevételek
és
feltárt

ellentmondások alapján, az alábbiakban részletesen bemutatottak szerint.

FHÉSZ módosításainak részletes bemutatása


Szabályozási terv módosítása

	hatályos
	tervezet

	
	



HÉSZ módosítása korrektúrázva (ahol az övezeti jelölt rész a törölt rendelkezés és az építési rész a módosított, újonnan beillesztett rendelkezés):


„32. Különleges kastélypark terület


169. § (1) A Kkp-1 jelű különleges kastélypark területen építési övezetében új épület nem építhető.


(2) A Kastélypark (Kkp) területén kizárólag a Kastély funkcióját kiszolgáló, ahhoz szorosan kapcsolódó funkciójú rendeltetések helyezhetőek el.”
…


HÉSZ 17.sz. mellékletének módosítása:


hatályos
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tervezet

Módosítás indokoltsága és leírása:

A  hatályos  szabályozási  terv  a  tervezési  terület  2db  ingatlanját  2db  építési  övezetbe  sorolja,  melyek

részletes
leírását
nem
tartalmazza
az
FHÉSZ
17.sz.
melléklete.
Az
ingatlanok
vonatkozásában

meghatározott Szabadonálló és Oldalhatáros beépítési mód nem szerencsés és nem is teszi lehetővé az

építéstörténeti leírásban bemutatott eredeti beépítés újbóli kialakítását.

Az
építéstörténeti
leírásbem
bemutatott
eredeti
épületálomány
kialakításának
előmozdításának

érdekében  egységesen  Kkp-2  építési  övezet  meghatározása  javasolt  zártsorú  (Z)  beépítési  mód  és

építési hely meghatározásával a fentiekben bemutatottak szerint.


TKR pontosításainak korrektúrázott bemutatása (ahol az övezeti jelölt rész a törölt rendelkezés és az építési rész a módosított, újonnan beillesztett rendelkezés):)


„17. (4) Fenti (1) – (3) bekezdésekben megfogalmazott előírások alól kivételt képeznek a 256- és a


257 hrsz-ú ingatlanok, ahol a meghatározott építési helyen belül helyezhetőek el az új építmények, épületek,

…

20.§ (3) A Kastély és környéke településképi szempontból meghatározó területen a 256 és 257 hrsz-ú ingatlanok közterülettel határos ingatlanhatárán a Kastély területén kialakult kerítéssel megegyező formavilágú, anyaghasználatú és méretű kerítés építése szükséges.
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…

31. § A lakóterületen (hrsz. 263, 262, 261/4, 257, 256), a különleges kastélypark Kkp-2 építési övezetben és a településközponti vegyes területen (hrsz. 243, 244/1, 244/2, 245/2, 246, 039/4, 045/1, 045/12, valamint 64, 67, 68, illetve 61/3, 62/4, 69/1, 69/4, 70, 71, 72, 73/1, 73/2, 74) építés esetén a kialakult utcaképhez és a műemlékekhez illeszkedő épülettömeggel, tetőformával, nyílásrendszerrel, homlokzati tagolásokkal, részletképzéssel, anyag- és színhasználattal megengedett.”


Budapest, 2018. október.

Vári Attila

okl. településmérnök

településtervező és településrendezési szakértő

TT 01-6096, SZTT 01-6096
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4. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
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Hédervár Közég Önkormányzat Képviselő-testületének .../2018. (... ...) önkormányzati rendelete Hédervár Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2017. (III.24.) önkormányzati

rendelet módosításáról

Hédervár Község Önkormányzatának képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42/A. §-a szerint jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a következőket rendeli el.

1. §

Hédervár Község Önkormányzata Képviselő-testületének Hédervár Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 5/2017. (III.24.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 169.§ helyébe a következő rendelkezés lép:

„169. § (1) A Kkp-1 jelű különleges kastélypark terület építési övezetében új épület nem építhető.

(2) A Kastélypark (Kkp) területén kizárólag a Kastély funkcióját kiszolgáló, ahhoz szorosan kapcsolódó funkciójú rendeltetések helyezhetőek el.”

2. §

(1) A HÉSZ 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.

(2) A HÉSZ 17. melléklete a 2. melléklet szerint módosul.

3. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. Hédervár, 2018.

Juhász József



Veilandics Eszter

polgármester



jegyző

1. melléklet Hédervár Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2017. (III.24.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló .../2018. (... ...) önkormányzati rendelethez

A HÉSZ 1. melléklete az SZT-M jelű szabályozási terv módosítás „Módosítás területi hatálya” jelkulccsal jelölt területre vonatkozóan az alábbiak szerint módosul.


2. melléklet Hédervár Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 5/2017. (III.24.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló .../2018. (... ...) önkormányzati rendelethez

A HÉSZ 2.melléklet 2.1 pont 39–40. sora helyébe a következő táblázat lép.

	
	A
	B
	C
	D
	E
	F
	
	G
	H
	I
	J
	K
	L

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Építési övezet
	A beépítési intenzitást
	Az építési telekre
	Az épületre vonatkozó
	

	
	
	
	meghatározó mutatók
	vonatkozó mutatók
	
	mutatók
	
	

	2
	
	
	
	
	
	A kialakítandó új telek
	Az épület
	
	

	
	
	
	(szintterületi mutató – SZTM)
	A megengedett legnagyobbbeépítettség(%)
	A legkisebb kialakítandózöldfelület(%)
	
	legkisebb
	
	megengedett
	Az építhető terepszint felettiszintekszáma
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	építménymagassága
	
	Megjegyzés

	
	
	Beépítési mód
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Övezeti jel
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	Szélessége (m)
	
	Mélysége (m)
	Területe (m)
	Legkisebb (m)
	Legnagyobb (m)
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Kkp-1
	Sz
	-
	-
	-
	-
	
	-
	-
	-
	-
	-
	*

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Kkp-2
	Z
	1,0
	50
	30
	-
	
	-
	600
	4,5
	5,5
	2**
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


· Építmény csak a terepszint alatt építhető a telek területének 10%-ában, valamint a terepszinttől mért maximum

1 méter magasságig

** úgy, hogy a 2. legfelsőbb szintje csak beépített tetőtéri szint lehet

Hédervár Község Önkormányzatának Képviselő-testülete

…/2018. (…) önkormányzati rendelete

· H é d e r v á r K ö z s é g T e l e p ü l é s k é p é n e k V é d e l m é r ő l s z ó l ó 22/2017. (XII.01.) ö n k o r m á n y z a t i r e n d e l e t

M Ó D O S Í T Á S Á R Ó L

Hédervár Község Önkormányzat Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57.§ - ban meghatározott feladatkörében eljárva valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a szerint jogosult szervek és személyek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

(1) Hédervár Község Önkormányzata Képviselő-testületének Hédervár Község Helyi Építési Szabályzatról szóló 5/2017. (III.24.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: TKR) 17. §-a az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Fenti (1) – (3) bekezdésekben megfogalmazott előírások alól kivételt képeznek a 256- és a 257 hrsz-ú ingatlanok, ahol a meghatározott építési helyen belül helyezhetőek el az új építmények, épületek.”

A TKR 20. §-a az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A Kastély és környéke településképi szempontból meghatározó területen a 256 és 257 hrsz-ú ingatlanok közterülettel határos ingatlan határán a Kastély területén kialakult kerítéssel megegyező formavilágú, anyaghasználatú és méretű kerítés építése szükséges.”

2. §

A TKR. 31.§ helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„31. § A lakóterületen (hrsz. 263, 262, 261/4, 257, ), a különleges kastélypark Kkp-2 építési övezetben és a településközponti vegyes területen (hrsz. 243, 244/1, 244/2, 245/2, 246, 039/4, 045/1, 045/12, valamint 64, 67, 68, illetve 61/3, 62/4, 69/1, 69/4, 70, 71, 72, 73/1, 73/2, 74) építés esetén a kialakult utcaképhez és a műemlékekhez illeszkedő épülettömeggel, tetőformával, nyílásrendszerrel, homlokzati tagolásokkal, részletképzéssel, anyag- és színhasználattal megengedett.”

3. §

Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.

Hédervár, 2018. „………….” „…”

Juhász József



Veilandics Eszter

polgármester



jegyző

C./ MELLÉKLETEK



Települési főépítészi feljegyzés

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdésében foglaltaknak értelmében, a tervezett módosítással kapcsolatosan az alábbi megalapozó vizsgálatokat tartom szükségesnek:

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ

1. 1. Településhálózati összefüggések

1. 2. A hatályos településfejlesztési dokumentumok és településrendezési eszközök bemutatása,

1. 3. Területhasználat, épített környezet és funkció vizsgálata, megközelíthetőség

1. 4. Telekméret és tulajdonvizsgálat, a kastély bemutatása

1. 5. Az építmények vizsgálata (beépítési jellemzők -beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség-magasság, szintszám, tetőidom, az épített környezet értékei)

2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ

2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése

3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, változtatások indokoltsága, bemutatása

4. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK

4.1. TKR módosító rendelet-tervezet és mellékletei

4.2. HÉSZ módosító rendelet-tervezet és mellékletei

Tétényi Éva

mb. főépítész

Esztergom, 2018. október 10.

