Hédervar Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
5/2017. (111.24.) 6nkormanyzati rendelete

Hédervar Helyi Epitési Szabélyzatarol

Hédervar Kézség Onkormanyzat Képviselétestiilete az épitett komyezet alakitasardl és védelmérs!
sz0l6 1997, évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011,
évi CLXXXXIX. f6rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdmyezet alakitasarol és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva
a kovetkezdket rendeli el.

Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1.§ (1) Jelen rendelet hatalya Hédervar kbzség teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed.

(2) A rendelet hatélya ala tartozd teriileten terliletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat
és mas epitményt, épitményrészt, épiiletegylittest tervezni, épiteni, felljitani, helyreallitani
atalakitani, korszerlisiteni, bGviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyitt: épitési munka) valamint mindezekre hatdségi engedélyt adni az altalanos
ervenyli hatosagi eldirasoknak (az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l0 253/1997. (XH. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), agazati szabvanyok stb.),
ezen rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. javasolt telekhatér: a javasolt telekhatar betartasa nem kételezd, jelen rendelet dvezeti és egyéb
eldirasainak megfelelden alakithatok telkek a javasolt telekhatarral meghatarozottol eltérden is.

2. telekmelyseg: a telek kézterilet vagy maganit feldli hatérvonalara merSleges vetlileti mérete. (Ezek
koz(l a legnagyobbnak kell tefjesitenie az Ovezeti elSirasok minimalis telekmélységre vonatkozo
parameterét.)

3. telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési hely els- és
hatsokerti hatarvonalai kdzott. (Ezek kdzll a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti elgirasok
miniméalis felekszélességre vonatkozd paraméterét.)

IL. fejezet
A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas dltalanos kévetelményei

3. Szabalyozasi elemek, Gvezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai
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3.§ {1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet elGirasai kdtelezé és irnyadd szabalyozasi
elemeket tartalmaznak.
(2) 1 rendl kotelezé szabalyozasi elemek
az epitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre
a szabalyozasi vonal (kozterdletet a nem kézterilettd! elvalaszto vonal)
a kozUti szabalyozasi elemek (szabélyozasi szelessegek)
épitési Ovezet, Ovezet hatara
beépitett és beépitésre szant vagy beépitésre nem szant terletek hatara
10 éven tuli (taviati} szabélyozasi vonal
telek beépithetd és nem beépithetd teriletének hatara
épitesi hely hatara
epitési vonal
beillietesi kitelezettseg hatara
Il. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek és a
javasolt telekhatar.
(4) A TH-15-02-05 munkaszami tervdokumentacio SZ-1/1 resze jelen rendelet 1. meliéklete.
(5) A TH-15-02-05 munkaszami tervdokumentacio SZ-1/2 része jelen rendelet 2. meliéklete.
(6)
7

— e L et e 3

—_——
Ca) =
(St

A TH-15-02-05 munkaszami tervdokumentacié SZ-1/3 része jelen rendelet 3. melléklete.
(7} A TH-15-02-05 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 része jelen rendelet 4. melléklete.

4,§ A szabalyozasi és Gvezeli terv a tervezési teriiletet az5. mellékletben szabalyozott dvezetekre
bontja. :

5.§ A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az épitési drvényben és a vonatkozd telekalakitasrol
szolo egyeb jogszabalynak megfelelGen vegezhett.

8.§ A rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3. meliékletében, 4. mellékletében javasolt
telekhatarral, javasolt megsziintetd jellel, vagy a kettl egyuites alkalmazasaval jeldlt telekalakitas
ajanias.

7.§ Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Gvezeli eldirasoknak, telekalakitas vegrehajtasa nélkil is

beépithetbek, azonban azon telkek, amelyeknek valamely merete nem felel meg az Ovezeti

eldirasoknak, csak a jelolt telekalakitasok vegrehajtasa utan épithetdk be. Kialakult beépitési

terlletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas a tulajdonviszonyok miatt nem valdsithatd meg, a

telek a témb dvezeti eléirasainak megfelelden beépithetd.

A telepiilés teriiletén beldl Uj nytlvanyos telek nem alakithaté ki.

Lakblerlleten a 6. mellékletben jeldlt dvezeten belll telket dsszevonni 40 méleres

telekszélessegig lehet.
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4. A letesitmények elhelyezésenek és kialakitasanak szabalyai

10.§ Epiilet, épitmény belterilleten csak épitési telken vagy kdzteriileten helyezhets el.

11.§ Azokon a terileteken, amelyekben a rendelet 1. mellékletben, 2. mellékletben, 3.
meliékletben, 4. meliékletben épitési hely hatarat jeloinek meg, éplletet elhelyezni csak az
épitési hely hatara jellel kériilhatarolt terileten belil lehet az dvezeten bellli beépitési médnak
megfelelden.

12.§ Azokon a tertileteken, amelyeken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete, 4.
melléklete nem tartalmaz épitési hely hatara vonalat, ott az éplletek elhelyezésére szolgald
terliletet az dvezetre vonatkozd el6- oldal- és hatsdkerti méretek betartasaval kell meghatarozni,

13. § {1) Oldalhataron all6 beépités esetén a szabalyozasi terven jeldit helyen, ahol a szabalyozasi terv
nem jeldli, az alabbi modon kell az éplileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvést teleknél az északi oldalhatéron,
b) del-kelet - észak-nyugati fekvés( teleknél az észak-keleti oldalhataron,
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c} eszak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvésii teleknél a keleti oldathataron
{(2) Oldalhataron &lld beépités esetén az elg-oldal- és hafsokerti méretek betartasaval
kialakulo oldalhataron allo épitési helyen belilf az épiilet szabadon alioként is elhelyezhetd.
14.§ Az épitmenyek kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozd jogszabalyban foglaltak
szerint kell effami.
15.§ A vonatkozd jogszabélyban meghatarozott létesitményeket akadalymentesen kell kialakitani,
vagy atalakitani.

5. A kialakult esetekre vonatkozd rendelkezések

16.§ Az eépitesi Ovezeti elSirasokiol eltérSen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult eptiletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem felel6 Gvezeti tényezét, ha
az jogszeriien vagy johiszemien valdsult meg jelen rendelet kézreadasa elStt; tovabba, ha annak
megvalosulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

17.§ Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a
tetken meglévé épllet feldjithato, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az épliletek
épitmenymagassaga nem novelhetd. A szintterlilet ndvelése a tetétér beépitésével lehetséges.

18.§ Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedetinél és a telekhatar madositasa semmilyen
modon nem lehetséges, valamint a rajta 16v6 épiilet elbontasra kerlil, a telek az Gvezefi
eldirasoknak megfelelden épithetd be.

19.§ Az ovezeli elGirasoknak nem megfelels, kialakult épitménymagassagok esetén az épiilet
feljithato, atalakithato, de az épitménymagassag nem névelhets. Uj éplilet épitésekor az tvezeti
eldirasoknak megfeleld épitmenymagassagot kell az épitési tetken alkaimazni.

20.§ Az épitési telekre mar korabban tiinyomorészt felosztott telektdmb teriiletén, amennyiben esetleg
kialakult telek valamely mérete nem felel meg az dvezeti elGirasokban rigzitett, a beépitéshez
szitkséges minimélis telekméretekhez a telek még beépithetd. Uj telekosztast csak a minimalis a
telekalakitashoz sziikséges méretek betartasaval lehetséges végezni.

21.§ Mar kialakult tombbelsd esetén a telekhatérok modositasa esetén, az Gvezeti hatarvonaltol,
maximalisan 20 méter eltérés engedélyezett.

22.§ Kialakult allapot esetén a zartsorG beépitésti részeken tekintettel a hagyomanyos épiilet-
elhelyezeésre, vagy uicakepre es amennyiben azt a szabalyozasi terv dvezeti eldirasai
sziikségessé teszik a vonatkozo jogszabaly szerinti épliletek kozGtti legkisebb tavolsag
csOkkenthetd, de az nem lehet kisebb 1 m-nél.

23.§ (1) Zartsor(l beépités esetén az éptilet mélysége az alabbiak szerint alakulhat:

a) altaldban a szomszédos épliletek atlagos mélysége, vagy

b) legfeliebb 25 m az Gvezeti elGirasok keretei kozitt

(2) Az epiilet hatsOkerti épitési hatarvonala legfeliebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos
epliletek hatsokerti epitési hatarvonalatol. A beforduld udvari szamy elhelyezése oldalhataron
alldan a kialakult beépitésnek megfelelden lehetséges.

24.§ (1) Kialakult telekiombben az épitési vonal a szomszédos felkeken 1&v6 épiiletek utcai épitési
vonalahoz igazodjon, kivéve, ha egyéb elSiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utciban
vagy utcaszakaszon kialakult epitesi vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha
egyeb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(3) Kialakult telekibmbben a tetShajlasszg a csatlakozd szomszédos épiiletek
tetGhajlasszigéhez igazodjon. Zartsorl beépités esetén a tetd ©Bmege csdkkentse a
csatlakozo szomszédos épiiletek tizfalainak feliletét, hajlasszoge megkozelitéen legyen
azonos a takarando ttizfalak oromvonalanak hajlasszogével.




25.§ A lakoterilleteken bellil a 12 m-nél kisebb telekszélessegli, a 25 m-nél kisebb telekmélységl
telkek nem épithetéek be. Beépitésiik csak az Svezetben szerepld minimalis paraméterek alapjan
kialakitott telekméretek esetén lehetséges.

6. A kdzm(ivekre vonatkozd rendelkezések

26.§ A kozlizemi kozmU-, tavkdzlési és adatatviteli hélozatokat (tovabbiakban kdzmiivek) és azok
letesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerinti véddtavolsagait
kozteriileten, vagy a kézmi-lzemeltetd telkén bellil kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. '

27.§ A kézmivekkel kapcsolatos mindennemi épiiesi tevékenység soran az OTEK, valamint a
vonatkozo agazati eldirasok, szabvanyok elgirasait be kell tartani.

28. § Kozt terlietén kozmivek elhelyezéséhez az Ut kezeldjének hozzajarulasa szikséges.

29. § Kozmlvek szamara szolgalmi jogot Uj beépitési teriileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az epitési korlatozast nem okoz.

30. § Kozmivek véditavolsagan bellil mindennemd épitési munka csak az illetékes kozmi-lizemeltetd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

31.§ Uj Gt épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kézmlivek kiépitéserd, vagy szlikséges

32.§ A meglevd kzmilvek szlikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kzmivet el kell
bontani, felhagyott kdzm( nem hagyhato a helyén.

33.§ Mindennemii épitési tevekenysegnel a meglévd és megmaradd kézmivezetékek vagy
kozmiilétesitmények vedelmérdl gondoskodni kell,

34.§ Ateleplilés kdzpontjaban vagy az U lakdterlletek, 0j utcak kialakitasanal a kbzmiiveket és egyéb
vezetékeket terepszint alatt, féldkébelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni.
Legvezetek csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és céllal Iétesithetd.

35.§ A telepiilés kézpontjaban zart rendszerli csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az (j utak
mentén vagy a meglévd utak rekonstrukcidjaval parhuzamosan a kdzhasznalaty terliletek
reszekent,

36.§ Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nalld kozmiibekstesek létesitendsk.

37.§ Az ivovizhalozaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

38.§ Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, megléve kdzvilagitasi halozat rekonstrukcidja eseten csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezese engedélyezhetd.

39.§ A nagy-kozépnyomast gazvezeték mentén a tengelytdl mért 10 m-es védétavolsagon belll
épitmény csak a kdzm( szolgaltatdjanak engedélyével helyezhets el.

40.§ Kozépnyomast foldgazellatas eseten épitési telkenként egyedi nyomésszabalyozodt kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el.

41.§ (1) A 20 kV-os nagyfesziiltségl vezetékek mentén, killterlileten a tengelyts! mért 6 m-es,
belteriileten a tengeiytdl mert 2.5 m-es véddiavolsagon belil épitmény csak a kozmi
szolgaltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A 120 kV-o0s nagyfesziiliség(i vezetékek mentén a tengelytdl mért 20 m-es védétavolsagon
betdl épitmény csak a kdzmi szolgéitatojanak engedélyével helyezhets el.

42.§ (1) Tav és hirkdzlési antenna csak elvi épitési engedéliyel, huzamos emberi iartozkodasra
szolgalo épullettd minimum 200 m tavolsagra létesithetd.

{2) Az optikai kabelek mentén a tengelytdl mért 100 m-es védGtavolsagon bellll épitmény csak
a kozmii szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el

(3) A mikrohullami haldzat mentén a tengelytél mért 20 m-es védGtavolsagon beliil épitmény
csak a kbzmd szolgaltatdjanak engedélyével helyezheid el.




43.§ Uj beépitési feriiletek, utcak kialakitasanal a kdzmivek védotavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kdzteriilet-alakitasi tervet kell késziteni,

44.§ A teljies kzmivel nem rendelkezd teriileteken a kézmivek kiépitéséig a szennyviztarolast zart
szennyviztaroloval, vagy mas korszer(i kozmipotlo eszkdzzel kell megoldani.

45.§ Uj teriiletek beépitésénél, 1j kozteriiletek kialakitasanal, vagy meglévs kozteriiletek felujitasanal
a megadotit mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.

Hi. FEJEZET
Az épitett kornyezet védelmére vonatkozo kdvetelmények - taj és telepiiléskép védelem

46.§ Az (] beépitésii részeken az épliletek foldszinti padiovonal magassaga a jarda tGszinttél mért
0,02-0,60 meter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult beépitési teriileteken a
csatlakoz6 szomszedos épliletek foldszinti padlovonalanak szintjghez igazodijon.

47.§ (1) Az eldkeriek melysege az adott utcaszakaszon meglévd épliletek tobbségéhez igazodijon.

{2) Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatiant kell figyelembe venni.
(3) Uj beépités esetén az eldkert mélysége 5 m legyen.

48.§ A telepllés terlletén a beépitésre szént terlileteken bellil a gazdasagi terlileteket kivéve a
tetbfedés szineként a piros és barna szin amyalatai alkalmazhatok. Mas szin magas tetSkon
csak kdzteriiletrdl nem lathaté modon, melleképitményeken alkalmazhato.

49.§ A telepiilés terlletén a beépitésre szant terlileteken tetGfedés anyagaként természetes szini
fémlemez fedés alkalmazhato.

50.§ Zartsorl beépités( vegyes terlleteken épitési telkenként utcafronton legfeljebb egy maximum 4
m szeles és 4,50 m magas gépjarmiiforgalmi bejérat étesithetd. A hagyomanyos kocsi athajté
iellegli garazshejaratokat tovabbra is az eredeti allapotaban kell fenntartani.

51.§ A tervezési terlileten az éplletek részleges homlokzati felljitasa csak teljes utca
homlokzatonként megengedett.

52.§ Meglév éplet kilsd megjelenéset érintd beavatkozas soran az epitési engedély megadasat az
elsGfokil epitési hatdsag a telepliléskepbe vagy a komyezetbe nem ill6 épliletrészek,
berendezések, vezetekek eltavolitdsahoz kotheti.

53.§ A feleplléskép vedelme érdekében az epiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Plato
és bevagas csak gy alakithatd ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb
szintkillonbség ne alakuljon ki.

54.§ Utolagosan épitett (szerelt) kémény csak kdzterliletrdl nem lathatd madon helyezhetd el.

55. § (1) A ftervezési teriletén meglévé ndvényzetet kivagni ({tervszerii ritkitds és csere

kivételevel) csak indokolt esetben és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleltien lehet.

(2) Az épitési munkak soran a meglévd ndvényzet megavasat biztositani kelf,

(3} A terlleten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapotlasardl az épitési torvény szerinti
esetekben kell intézkedni.

(4) A novényzet visszapotidsanak mértcke engedély alapjan kivagott fletve természetes
maodon elpusztult fa esetén annak térzsatmérdjenek egyenérteke, engedély nélkiil kivagott
vagy elpusztitott névényzet eseten annak torzsatmérd egyenértékének kéiszerese.

engedélyben az epitmeny helyét a telken bellil meghatarozhatja.

(6) A kozterlletek terepszint alatti felhasznélasanal, a kdzmiivek elhelyezésénal,
biztositani.

{7) A telepllés teriiletén Ievé kozterlileti zoldfelileteket arra jogosultsdggal rendelkezo
zoldfellilet tervezd altal készitett épitési engedélyezesi tervek alapjan kel kialakitani.




56. § A kdzigazgatasi tertleten belll torony jellegli épitmény (szélkerék, kémény adotorony, kilatd, sild
reklamtorony) piros festéssel nem kesziilhet.

57.§ A tobbszintes névényallomany, a tetGkertek és a homlokzati z0ldfelllet beszamitasa a telekre
el6irt z6ldfellilet mértékébe a hatalyos kormanyrendelet szerint lehetséges.

58.§ A nagykiterjedési Uj fejlesztési teriileteken beépitési koncepcid alapjan lehetséges a terliletek
beépitése. A szabdlyozési terven jeldlt tajképvedelmi szempontbdl kiemeften kezelend®
terlileten, teleptlésképi vélemény beszerzése sziikséges.

IV. FEJEZET

Kornyezet- és természetvédelmi kdvetelmények

7. Levegotisziasag védelem

59.§ Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység kizardlag abban az
esetben engedelyezhetd, ha védé Ovezete lakoterlletet, rekreacios céld terilletet (rekreacids
funkcioju kilénleges terllet, zOldterilet} nem érint.

60.§ A teriileten diffliz 1égszennyezést okozd tevekenység csak zart térben, takartan, vagy a kiporzas
megakadalyozasa érdekeben megfelel6 feliiletkezeles mellett folytathato.

61.§

62.§

63. §

NogDw

8. Zaj- és rezgesvédelem

(1} A tervezési terliletek az lzemi tevekenységbdl szérmazd zaj szempontjabdl a
vonatkozo jogszabaly alapjan a kdvetkez§ terlilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. teriile-felhasznalasi kategoria

Teleplitéskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria

Gazdasagi és kiidnleges teriilet: 4. terlilet-felhasznalasi kategoria

Uzemi tevékenység csak a fenti kategoriakra megéllapitott zaj terhelési hatarértékek
betartasaval folytathato.

(1) A tervezési terlletek az épitdipari kivitelezési tevékenységhdl szarmazd zaj
szempontjahdl a vonatkozd jogszabaly alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi
kategoriaba tartoznak:

Kertvarosias és falusias lakoterlilet: 2. terlilet-felhasznalasi kategoria

Telepiléskdzpont vegyes terlilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria

(Gazdasagi és kiildnleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria

(2) A terilleten épitipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategéridkra megéallapitoit
zaj terhelési hatarértékek betartéséval folytathato.

(1) A tervezési ferilletek a koézlekedésbdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozo
jogszabaly alapjan a kdvetkez§ teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:

Kertvarosias és falusias lakotertilet: 2. terllet-felhasznélasi kategoria

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. tertlet-felhasznalasi kategoria

Gazdasagi es kilonleges teriilet: 4. terlilet-felhasznalasi kategoria

(2)A teleplilés terliletén épitmények elhelyezese és épitészeti kialakitasa ennek
figyelembe vételevel torténhet.
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9, A foild vedelme

64.§ (1) A terlleten feltdliések kialakitasara a kdmyezetet karositdé anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhaté fel. A terlileten talalhaid kdmyezetet karositd anyagokat a
tereprendezés soran el kell tavolitani. Feri6zoit, szennyezett talajii terliletet felhasznalni
csak a jogszabalyban el6irt mentesitést kéveiben szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a terméfold vedelmérdl, a talaj felsd
humuszos termdretegének Osszegyljtéserdl, kezelésérél, és a jogszabalyban elSirt
Ujrahasznositasarol az epittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani
kell, hogy a kornyezeti hatasok a terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyez(
anyagq a talajba ne kerlilhessen.

(3) A tertleten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

65. § (1) A telkek terepfelszine csak Ggy alakithatd, hogy a terlileten 1évé talaj eréziovédelme, a
rezsiik allekonysaga és a felszini vizek elvezethetésége a telek teriiletén bellil rendezetien
biztositott legyen.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okoz6, természetes allapotat
vagy funkcionélis mikddéset befolyasold teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

66.§ A terlleten fokozott figyelmet kell forditani a névényvédelemrél szold jogszabdly eléirasainak

megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

67.§ Teljes kézmivel el nem [atott teriileteken a feriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd

szennyviz, kommunélis &s egyéb hulladek artalommentes atmeneti tarolasardl s elszallitasaro.

10, A felszini és a felszin alatti vizek védelme

68.§ A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly szerinii 4. altalanosan védett vizminGség-védelmi
terlileti kategorianak megfelelé mindségli csapadékviz és szennyviz vezethetd, amennyiben a
befogad6 id0szakos vizfolyas, Ggy a 3. kategdriara vonatkozo hatérértéket kell betartani.

69. § A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 jogszabaly eldirasait be kell tartani.

70.§ A fervezesi teriilet a vonatkozo jogszabély alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
erzekeny terlileteken levd telepiilések besorolasa szerint az érzékeny kategariaba tartozik.

71.§ A hasznalt es szennyvizek kibocsatasi hatérértékeirGl és alkalmazasuk szabalyairdl szolo
hatalyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe a vonatkozd jogszabaly
csapadekviz vezethetd.

72.§ Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencidfisan veszélyes
anyag ideiglenesen sem helyezhett el.

73.§ Hisz vagy anndl tbb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithatd ki, hogy a
felilletén Gsszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken
belll kialakitott (tburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztiil
vezethetd a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

74.§ A lakoterlletek és egyeb heepitett teriiletek szennyvizeit kézcsatornaba kell vezetni a mindenkori
hatalyos elbirasok hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly altal
eldirt  kiszObertekek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekdtve a
szennyvizhaldzatba, a kbzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszer(
szennyviztarozoban lehet tarolni, szikkasztas a teleplilés teljes teriiletén tilos.

75.§ Beepitesre szant feriileten az épitési tevékenység csak kézmiivesitett telek vagy zart
szennyviztarolo berendezés megléte esetén kezdhetd meg.
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11. Egyeb kdrnyezetvédelmi kdvetelmenyek

76.§ A kozterlletek és a kbzforgalom szamara megnyitott maganutak fenntartasa soran a termeszet
és az épitett kdrnyezet védelme érdekében csak a kémyezetet nem kérositd fagy- és
csliszasmentesités alkalmazhato.

77.§ A teleplilés beépitett és beépitésre szant terliletétd! szamitott 1000 méteres vedGtavolsagan beli
hulladéklerakod (tormeléklerakd kivételével) vagy més egyéb biizos, fertbzesveszelyes
tevekenységet folytatd telephely Gionnan nem létesithetd.

12. Termeészetvédelem

78.§ A természeti terlileteket es az orszagos oOkologial haldzat teriileteit a rendelet 1. melléklete, 2.
melléklete, 3. melleklete, 4. melléklete tartalmazza.

79.§ A természetvédelemmel érintett teriiletek, objekiumok esetében a vonatkozd jogszabéalyok
rendelkezéseit be kell tartani.

V. FEJEZET
Egyes épitményfajtakra vonatkozd sajatos kévetelmények
13. Pavilon jellegii épitmények

80.§ Pavilon jellegli epitmény csak killsé arusitassal letesithetd vagy (izemeltethetd, hatérozott
idStartamra.

81.§ Pavilon jellegi épitmeny funkcioja virdg, hirlap fagylalt, népi ipammiivészeti, képzl- és
fotdmGvészeti termekek arusitasa vagy turisztikai informacié-szolgaitatas lehet,

82. § Pavilon jellegi épitmény iddszakos eseményekhez kapesolodéan maximum 30 napra vendéglato
egység céliara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kozterilet-alakitasi terv készitése nem
szlikséges.

14. Reklamberendezések, hirdetesek, cegerek, diszvilagitas

83.§ (1) Atelepllés teriiletén dridsplakat csak ideiglenesen, épitési ferilet lehatéarolasara,
meghatarozott idbre helyezhetd el.

(2) Kozterlilet felett kifeszitett, vagy epiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgaimi,
tudomanyos, vallasi, kulturélis, vagy nemzeti regiondlis és telepllési események
alkalmabadl, ideiglenesen es meghatarozott idore helyezhetd el.

(3) Eplileten maximum 2 m?2 fellleti reklam helyezhet el. A belterlileti lako Ovezetek
hatarahoz 100 m-nél kézelebb rekiamtorony nem helyezhetd el.

(4} Kozparkban 6nallo rekldmberendezés nem helyezhet6 el.

(5) Az épitési engedély alapjan létesithetd ponyva és egyéb védifellletek csak oly médon
alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga a kéryezetet ne zavarfa

(6) Céger, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz
(stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedden helyezhetd el.
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(7) Védett terlileten beliil éplileten csak az adott epiilet, épliletrész, épitmény funkcidjaval
Osszefiiggd reklamberendezés tétesitheid.
84. § Kozterlleten kihangosiiott reklam kézreadasa csak a kdzterilet es a maganteriilet hasznélatat
nem zavaroan, a jogszabalyban eldirt kornyezeti és belteri zajhatarertekeket betartva torténhet.
85. § (1) Az épitési engedély alapjan létesithetd diszvilagitast, fenyreklamot es egyéb fenylo
hirdet6 berendezést az egyeb eldirasok betartasa mellett csak gy lehet kialakitani, hogy a
fenyhatas az adott és a kdmyez0 épiiletek és kézterlletek rendeltetesszer(i hasznalatat ne
zavaria, a kozlekedés biztonsagat, a ftermészetes éldhelyek életiolyamatait ne
veszélyeztesse, és a terlilet latvanyat kedvezdtleniil ne befolyasolja.
(2) A létesitendd diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévd koz,- vagy
diszvilagitashoz.

15, Keritések

86.§ A tervezési teriileten kerités az OTEK 44. § alapjan létesithets.

87.§ Ahol a szabalyozasi terv (ij szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi vonalon

kell elhelyezni.

88.§ (1) A telek kozteriileti hatarvonalan tdmér kerités létesitendd, ha az utcaban kialakult
utcaképhez vald illeszkedés ezt megkoveteli. Magassagat a szomszédos meglévd
keritések magassagahoz illeszkedden kell meghatérozni. Egyéb helyen a telek kozteriileti
hatarvonalan attort kerités letesithetd maximum 2,00 m magassaggal. Attort keritéshez
maximum 50 cm magas tomor [abazat epithetd.

(2) A telek oldalso és hatsd hataran tomér, vagy attdrt kerités iétesithetd maximum 2,00 m
magassaggal.

16. Allattartas céljara szolgalé épliletek

89.§ Nagy létszami (j nagylzemi allatiartd épliletek a beépitésre szant teriiletek hataratol 500
méteren belill nem épithetdek. Kivéve az erre a célra killon kijeldit terileteket.

17. Egyéb épiiletek, épitmények

90.§ Az épliletek hasznalatat kiegészitd funkciojl eplletek (iarmiitarolo, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs mdhely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet, kazanhaz) a 0 funkciot hordozd
éplilettel azonos telekhatarra csatlakozo epitési helyen beliil epithetd.

91. § Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az epitesi munka bejelentett iddtartamara |étesithetd.

92. § Sator, lakokocsi, mobil arusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegl épitmeny kozterileten csak
kézteriileti rendezvényekhez, nem kézteriileten eseti, alkalomhoz kotott és hatarozott idére sz6l6
ideiglenes engedély alapjan helyezheté el. A mobil arusitohelyet tzemen kiviili idében a
terletrdl el kell tavolitani.

93.§ A telepiilés belterlileti meglévd és tervezett lakdovezeteitdl szamitott 100 m-en beilll ado, -
atjatszd torony nem helyezhets el.
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VI. Fejezet
Ovezeti el6irasok — beépitésre szant teriiletek
18. Beépitésre szant teriiletek

94. 8§ (1) A beépitésre szant fterlilet a beépités jellemzGi alapjan helyi épitési dvezetekre

tagolodik.

(2) Az Ovezeli elbirasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

95.§ (1) A tervezési terlileten beltil a beépités jellemzd modja

) SZ:szabadon allg,

) O: oldalhataron allg

) Z: zéartsord

} Epiiletek elhelyezése:

} mar beepllt utcak foghijbeépitései esetén az el6- és oldalkert méreteknek eqységesen az

utcaban, vagy az dvezet teriiletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni.

b) {j beépitésii ferileieken ahol a szabalyozési terv nem jeldl épitési helyet vagy épitési
vonalat, az eld-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozésa az OTEK 35-36. §. —ban
foglaltak figyelembe vételével térténhet.

{3) Az oldalhataron aflo beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval
meghatarozoft épitési helyen az eépllet szabadon alloként is elhelyezhetd. Zarsord
beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartisaval meghatarozott
épitési helyen az épllet oldathataron alidként is ethelyezhetd.

96. § Lako és vegyes teriileteken, kialakult beépitésii részeken, intézményi, egészségligyi, kulturalis,
kereskedelmi, szolgaltatd funkcié esetén a vonatkozod jogszabdly éltal elSirt parkold szam
kozterilleten is kialakithalo a jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a telek 500 m-es
korzetében megvalosithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy kézvetlendl a telek eldtti
kozterliletszakaszon biztositandbak a fenti funkcioji ingatlanok kézvetlen miikddéséhez
szlikséges parkolok (arufeltdités stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamara kialakitott eléiras
szerinti szamu parkolo.

97.§ Az épitési Gvezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként a rendelet mellékietei

Osszesitik.

19. Lakoteriiletek

93.§ A lakoteriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. meliéklete 4.
melléklete tartalmazza.

20. Kertvarosias lakoter(iletek

99.§ A kertvérosias lakoterilet legfeljebb 6,0 m-es épliletmagassagi lakoépiletek, a mezé- és az
erdogazdasagi epitmények, tovabbd a helyi [akossagot szolgéld, nem zavard hatasl
kereskedelmi, szolgaltaté és kisipari épitmények elhelyezésére szolgal.

100. §A kertvarosias lakoterileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioji épliletek helyezhetdk el.

101. § (1) A vonatkozd jogszabalyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell

kielegiteni.




{2) Kertvarosias lakéterlleten nem helyezheté ef 3,5 tonna dnsliynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarmi szamara 6nalld parkolohely vagy garazs vagy onallo garazs két jarmii feletti
celra,

102. §A kerivarosias lakoterlleten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmivesitettseg megléte esetén adhato.

103. §A kertvarosias lakoterlleten a kdmyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértekeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

104. §A kertvarosias lakoterlleteken melléképitmény az epitesi helyen bellll barhol elhelyezhets. A
melléképitmény épitmenymagassaga nem haladhatja meg a 6 funkciot hordozd épllet
épitménymagassagat.

105. §A kertvarosias lakotertleten telkenként maximum két onalld rendeltetési egységgel rendelkezd
épllet helyezheté el.

106. §A kertvarosias lakdterlilelen bellli részletes dvezeli eldirasokat a rendelet 7. mellékiete
tartalmazza.

21. Falusias lakoteriiletek

107. §A falusias lakotertlet legfeliebb 4,5 m-es épliletmagassagl lakoéplletek, a mezd- és az
erd0gazdasagi épitmények, fovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasi
kereskedelmi, szoigéaltato és kisipari épitmények ethelyezésére szolgal.

108. §A falusias lakdterileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioji eplietek helyezhettk el.

109. § (1) A vonatkozo jogszabalyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kelt

kielégiteni.

(2) Falusias lakéterileten nem helyezhetd el 3,5 tonna énsilynal nehezebb vagy az ilyet
szailitd jarm( szamara Onallo parkolohely vagy garazs vagy 6nallé gardzs két jarmi feletti
celra,

110. §A falusias lakoterilleten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmlivesitettség megléte esetén adhatd.

111. §A falusias lakéteriileten a kérnyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedeit terhelési hatarértekeket
jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkaimazni.

112. §A falusias lakoterlleteken melleképitmény az épitési helyen beliil barhol elhelyezhets. A
mellekepitmény épitmenymagassaga nem haladhatjia meg a 6 funkciot hordozo épllet
epitménymagassagat.

113. §A falusias lakdtertileten telkenként maximum két 6nalid rendeltetési egyseggel rendelkezd éplilet
helyezhetd el.

114, §A falusias lakotertileten bellili részletes Ovezeti elirasokat a rendelet 8. melléklete tartalmazza.

22. Vegyes terliletek - Telepiiléskozpont és Intézmény teriiletek

115. § A telepliléskozpont vegyes teriilet t16bb onallé rendeltetési egységet magéba foglalo lakd- és
olyan helyi teleplilési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, okiatasi, egeszségligyi, szocidlis épiletek, valamint sportépitmeények
elhelyezesere szolgal, amelyek alapvetfen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

116. § (1) A telepiileskbzpont vegyes teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioja éplletek

helyezhetk el, a jelen § (2) bekezdes figyelembe vételével,




(2) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten nem helyezheto el onallé parkold teriilet vagy garazs
a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szaméra,
valamint termel0 kertészeti épitmeény.

(3) Telepuléskdzpont vegyes teriileten belll 500 m2-nel kisebb épitési telken maximum ket
onéllo rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben az (5) bekezdés szerinii gépjarmi-
elhelyezési igénynel 30 %-kal tébb parkolot alakitanak ki a vonatkozd jogszabalyok
eldirasainak megfeleléen, a rendeltetesi egységek széma eggyel ndvelhetd.

117.§ A vonatkozd jogszabdlyban felsorolt jarmi-elhelyezési igeny 100 %-at telken belill kel
kielégiteni, jelen rendelet szabalyainak figyelembe vételével,

118. §

119. §A vegyes, telepileskdzpont és intézmény teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozé
jogszabaly szerinti teljies kozmdvesitettség megléte esetén adhato.

120.§8 A vegyes, teleplléskézpont és intézmény terlleten a komyezetvédelmi eléirasokat, a
megengedett terhelési hatarériékeket a jelen rendelet 59.-79 § szerint kell alkalmazni.

121. § A vegyes,telepliléskdzpont es Intézmény teriileten a részletes dvezeti elGirasokat a rendelet 9.
melléklete tartalmazza.

23. Gazdasagi teriiletek

122. § (1) A kozigazgatasi terlleten belll a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfelelden a
gazdasagi terileteket az alabbi terlletekre bonija:
a} kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
b) ipari gazdasagi:

(2) Altalanos esetben a Gksz jeli - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi - Ovezetekben az
eldirt maximalis atlagos épitménymagassag értékét meghaladd magassagl, technoldgiai
cell épitményresz (kemeny vagy kartd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes
letesitmény bruitd alapterlietének 10 %-at.

(3) Gkszjeli - kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi és Gip-ipari gazdasagi terlileteken
terménytarolasra alkalmas silok a telek teriletének 10%-an 20m magassagig épithetok.

123. § A gazdasagi tertiletek Gvezeli tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete, 4.
melléklete tartalmazza.

24. Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek

124.§ A Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlilet elsésorban nem jelentSs zavard hatasi
gazdasagi tevekenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.

125.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilleten a vonatkozo jogszabaly szerinii épiiletek
helyezhetdk el, a rendelet 10. melléklete elbirasainak figyelembe vételével,

126. § A kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi terlileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

127.§ A kereskedelmi szolgéltato gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd
jogszabaly szerinti teljes kbzmiivesiteltség megléte esetén adhatd.

128. § A kereskedelmi szolgaltaio gazdasagi feriileten a komyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket jefen rendelet59.-79. § szerint kell alkalmazni.

129. § A Gys; jell dvezetekben a telkek korlatlanul dsszevonhatdak.




130. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileteken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3.
melléklete, 4. melléklete aital jelolt helyeken es méretekben telken beflli kbtelezé védbfasitast
kell kialakitani.

131. § A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlileten belll a reszieles Ovezeti ellirasokat a rendelet
10. melleklete tartalmazza.

25. lpari gazdasagi terliletek

132. § A Gipipari gazdasagi terlleten a vonatkozd jogszabaly szerinti épiiletek helyezhetél el, a
rendelet11. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

133. §Az ipari gazdasagi terlileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii elhelyezési igenyt az
OTEK 42 §. alapjan kell teljesiteni.

134. §Az ipari gazdasagi terilleten hasznalatba veteli engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmivesitettseg meglete esetén adhato.

135, §Az ipari gazdasagi terlleten a kornyezetvedelmi elbirdsokat, a megengedett terhelési
hatarériekeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

{(2) A Gip jelli dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

136. § Az ipari gazdasagi terlleteken a rendelet 1. mellékiete, 2. melléklete, 3. meliéklete, 4.
melléklete altal jeldlt helyeken es meretekben telken bellili kdtelezd veddfasitast kell kialakitani.

137. § Az ipari gazdasagi terlileten bellll a részleles Gvezetli eléirasokat a rendelet 11. melléklete
tartalmazza.

26. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

138. § (1) A kiidnleges terliletbe azok a terlletek tarloznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kilénlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kérnyezetitkre vagy a kémyezetik megengedett killsd hatasaitdl is védelmet igényelnek) a
vonatkozo jogszabalyban meghatarozott terliletektdl eltérd teriiletek.

(2) A tervezési terlileten belll a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfeleléen a
kovetkez beépitésre szant kiildnleges tertileteket hatarozza meg:

a) Ksp Sport-szabadidds teriilet

b) Kif Idegenforgalmi teriilet

c) Kmii MezGgazdasagi lizemi teriilet

d) Keii Egészségiigyi és gydgyaszati kdzpont
e) Ks Strand ter{ilet

fy Kkp Kastélypark terlilete

139. §A kiildnleges terliletek dvezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. meliéklete, 3. melléklete, 4.
melléklete tartalmazza,

27. Kiilonleges sport- és szabadidds teriiletek

140. § (1) A sport- és szabadidGs teriileten a pihenés és sportolds, testedzés, szabadidés
tevekenységet szolgald épliletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A Ksp terlileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tUl vendéglato-kereskedelm,

széllashely, szolgaltatd funkcidju épilet és megljulo energiatermeléssel kapcsolatos
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épliletek-épitmények is elhelyezhetdek a rendelet 12. meilékletében foglaltak figyelembe
vételével. :

141. § A sport- és szabadidGs terlileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezesi igényt a
jogszabalynak megfelelden kell tefjesiteni.

142. § A sport- és szabadidds teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti
teljes kézmdvesitetiség megléte esetén adhato.

143. § A sport- és szabadidés tertileten a kornyezetvédelmi elGirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

144.§ A sport- és szabadidds terlileteken a rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3.
mellékletében, 4. meliéklete jeldlt helyeken &s szélességekben ftelken bellli véddiasitast
(cserjet vagy fat) kell telepiteni.

145, § A sport- es szabadidds teriileten bellil a részletes dvezeli eldirdsokat a rendelet 12. melléklete
tartalmazza.

28. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet

146. §A Kif jeld kildnleges idegenforgalmi {erlleten elhelyezhetéek: a turista- és idegenforgalom,
szallashely szolgaltatas és kapesolodd tetesitményei, vendéglaté letesitmények, a pihenést és
sportolast, testedzést, szabadidds tevékenységet szolgald épliletek, épitmények, a terllet
fenntartasahoz sziikséges épliletek, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi céll
épillet, épitmény (melyeknek a szennyezési kibocsatdsi paraméterei nem haladjak meg a
lakoterilletre eldirt maximum értekeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas,
parkold, igazgatasi és irodaepliletek. A teriilet fenntartasahoz szikseges épliletek

147. § A sport- &s szabadidOs terileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmd elhelyezeési igenyt a
jogszabalynak megfelelten kell tefjesiteni.

148. § A sport- és szabadid6s terlleten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti
telies kbzmiivesitettség megiéte esetén adhato.

149. § A sport- és szabadidbs terlileten a kérnyezetvedelmi elGirasokat, a megengedett terhelési
hatarertekeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

150. § A sport- és szabadidds terUleten belill a részletes Ovezeti elGirasokat a rendelet 13. melléklete
tartaimazza.

29. Killdnleges mezdgazdasagi tizemi teriilet

151.§ A Kmil kildnleges mezbgazdasagi lzemi terlileten a vonatkozd jogszabdly szerinti épliletek
helyezhetdk el a rendelet 14. melléklete eldirasainak figyelembe vételével,

152.§ A kilénleges mezbgazdasagi (zemi terileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépiarmii
elhelyezési igényt az OTEK 42 §. alapjan kell teljesiten.

153. § A killdnleges mezégazdasagi lGzemi tertileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd
jogszabély szerinti teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

154. § A killénleges mezdgazdasagi Uzemi terileten a komyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett
terhelesi hatarertékeket jelen rendelet 57 .-79. § szerint kell alkalmazni.

155. § A Kna jelli dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

156. § A Kmy jelld ovezetekben, lakoépillet esetében az épilet maximum 25 mZ nefté hasznos
alapterilettel novelhetd, a meglevd tetotér beepitheto.

157. § A Kmg jelli Gvezetekben, onalld lakd rendeltetesi egységek szama nem novelhetd.

158. § A kiildnleges mezGgazdasagi izemi teriileten bellil a részletes dvezeti elGirasokat rendelet 14.
melléklete tartalmazza.
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30. Kiilonleges egészségiigyi és gyogyaszati kdzpont

159.§A Kell jeli kilonleges egészségligyi és gyogyaszati kézpont terilletén egészségiigyi
létesitmenyek (korhaz és rehabilitacios hotelek), id6sek otthona, latogatdk szamara szolgalo
hotel, termalfirdd, kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato létesitmények, valamint ezek
kiszolgalo letesitményei helyezhetdek el.

160. §Az egeszségiigyi és gyogyaszali kozpont teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megielelGen kel teljesiteni.

161. §Az egészségiigyi és gyogyaszati kdzpont teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozod
jogszabaly szerinti teljes kézmivesitettség megléte esetén adhato.

162. §Az egészsegiigyi és gyogyaszati kizpont terileten a kdmyezetvédelmi eldirasokat, a
megengedett terhelési hatérértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

163. §Az egészséglgyi és gyogyaszati kdzpont terlleten beliil a részletes dvezeli eldirasokat a
rendelet 15. melléklete tartalmazza.

31. Kiilénleges strand teriilet

164. §A Ks jelii kiilonleges strand teritleten a strand és a tevékenységéhez kapcsoldo kiszolgalo,
kereskedelmi éplilet és épitmény helyezhetS el.

165. §A strand terlileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak
megfelelden kell teljesiteni.

166.§ A strand terilleten hasznélatba vételi engedély a vonatkozé jogszabaly szerinfi teljes
kozmiivesitetiseg megléte esetén adhato.

167. § A strand teriileten a kbrnyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket jelen
rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

168. § A strand feriileten bellil a részletes Gvezeti el6irasokat a rendelet 16. melléklete tartalmazza.

32. Kiildnleges kastélypark teriilet

169. §A Kkp jeli kiildnleges kastélypark teriileten épllet nem épithets.

170.§A kastélypark teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmii elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

171.§ A kastélypark terlleten hasznélatba vételi engedély a vonatkozéd jogszabaly szerinti teljes
kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

172. § A kastélypark teriileten a kdrnyezetvédelmi elSirasokat, a megengedstt terhelési hatarértékeket
jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

173.§ A kastélypark terileten belil a részletes dvezeli elSirasokat a rendelet 17. melléklete
tartalmazza.

33. Udiiléhazas teriilet

174. §Az Uil jeldi (idiilshazas teriileten olyan - altalaban - ketténé! tibb udiléegységet magaba foglalo
udulo rendeltetésd épiilet, Gdlilétabor és kemping helyezhett el, amely tilnyomdan valtozo Gdilsi




kér t6bb napos tartdzkodasara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszerelisége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az Gdilesi céll tartdzkodasra alkalmas.

175. §Az Gidlil6hézas terlileten allattartd épllet - a lovas turizmust szolgalo Idistallo kivételével - és
kilonalls  arnyékszék, komposztald, silo és Omlesztett anyag-, folyadek- és gaztérold
melléképitmény - a terepszint alatli, fedett kialakitast kivetelével - nem helyezheto el.

176. §Udillshazas teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelelen kell teljesiteni.

177. §Udiil6hazas terileten hasznalatha vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmiivesiteitség megléte esetén adhato.

178. §Udiil6hazas teriileten a kdmyezetvédelmi elbirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

179. § Udillshazas terlileten beliil a részletes tvezeti eldirasokat a rendelet 18. melléklete tartalmazza.

33. Hétvégi hazas teriilet

180. §Az Uh jeli hétvégi hazas terileten elsésorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem haladd,
legfeljebb két lidildegységet magaba foglalo GdilGépiletek helyezhetdk el.

181. §A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban eld lehet imi, hogy az ldiléegységeket
csak csoportos formaban iehet efhelyezni.

182. §A helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmenyek elhelyezése, amelyek a teriilet
rendeltetésével dsszhangban vannak, és azt szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.

183. §A hétvégi hazas terlileten kdzdsségi szorakoztatd epilet nem helyezhets el.

184. §Udildhazas terlileten a vonatkozé jogszabaly szerini gépjarmii elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfefelGen kel teljesiten.

185. § Udliléhazas feriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti ieljes
kozmivesitettseg megléte eseten adhato.

186. § Udliléhazas teriileten a kdmyezetvédelmi el6irasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

187. § Udiiléhazas teriileten beliil a részletes tvezeti eltirasokat a rendelet 19. melléklete tartalmazza.

VI Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre nem szant teriiletek
30. Kozlekedeési és kdzmiiteriiletek

188. §A kizlekedési és kozmii terlietbe a teleplles terliletén athaladd orszagos kozutak, az
onkormanyzati #6- és gyijtd utak, egyéb utak, kerekparutak, gyalogutak, jardak ezek
csomodpontjai valamint a kbézmiivek, hirkozlés, vizelvezetd rendszer, termalkut es épitmenyeinek,
valamint, kéztargyak és a teriilet fenntartasahoz szilkséges gazdasagi épitmények elhelyezésere
kijelélt terdlet
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189.§ (1) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a rendelet 1. meligkiete, 2,
melléklete,3. melléklete, 4. melléklete valamint az Gt mintakeresztszelvenyek
tartalmazzak.

(2) Az utak szabalyozasi szélességén bellil csak a kozlt létesitményei, berendezései, parkolo,
térszin alatti parkold és kbzmiivek 1&tesithetdk, vagy ndvényzet telepithetd.

190. § Uj kialakitas( utcak esetén az Gt teriiletén belill kialakitando zoldfelilet aranya minimum 10%. 18
m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szelesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az Gt kialakitasaval
egyidejlileg.

191. § Meglévé utcak rekonsirukcibja esetén a tervezett (tkeresztmetszetek szerinti zdldfeliletek
kotelezéen kialakitandoak.

192.§ A kozterlileteket és a kozforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

193. § A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzajarutasaval lehet.

194.§ Az (tkeresztezOdésekben a ralatasi haromsziget a biztonsagos kdzlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle létesitmény, és a kilatast akadalyozd névényzet nem
helyezhet6 el.

195.§ A gyalogos kézlekedes feltételeit az (tkeresztmetszetekben a koziti agazati elSirasoknak
megfeleléen biztositani kell.

196.§ A ferlileten belil a gyalogos kézlekedési teriilet a kozterlleti gyalogos zonak, és gyalogutak
terllete. A gyalogos kézlekedési terlilet Utkereszimetszete, burkolatai és az oft elhelyezésre
keriild épitmenyek a gyalogos kézlekedés elsébbségeének figyelembe vételével alakitandak ki. A
gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgaimi jelleggel lehet behajtani.

197. § A szabalyozasi terven jeldlt kerékparit nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés feltételeit a
tervezett Utkeresztmetszeteknek és a vonatkozd kozifi agazati elirasoknak megfelelden kel
biztositani.

198. § Orszagos kézforgalmi vasiivonal szélsd vaganyanak tengelyétsl szamitott 50 m-en beliil épillet,
epitmeny csak a vonatkozé egyéb jogszabalyoknak megfeleléen, a vasit kezelsjének és az
letékes szakhatosagnak a hozzajarulasaval helyezhets el

199. § Orszégos kozforgalm( vasttvonal keresztezése és megkozelitése a vonatkozo jogszabalyoknak
megfelelden lehetseges.

200. § A tervezesi feriileten bellil a szabdlyozasi terv a kozlekedési teriileteket az alabbi teriiletekre

bontja:
a) orszagos mellékt KOuOM
b) telepiléskozi Gt KOuT
¢) kiszolgalo t, lakout KOu
d) gyalogat KOuGYA
e) mezbgazdasagi it KOuMg
fy sétany KOuS
g) parkolo KOuPA
h} szennyviztelep KOK1
) szennyviz atemeld KOK2
) gazfogadd KOK3

201. §A kozlekedési teriiletek dvezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete,
4. meliéklete tartalmazza.

202.§ A tervezesi teriileten 1év0 utak tervezési osztalyba sorolasa és szabalyozasi szélességét a
rendelet 20. melléklete tartalmazza.
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203. § A kozlekedesi teriileten beliili zoldfelllet a ndvényzettel feciett‘ kdzlekedési terlilet, melyet
kozpark jellegge! kell kialakitani.

31. Kiilénleges tertletek

204. § A kiildnleges feriiletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
killonlegessége mialt (helyhez kotottek, jelents hatast gyakorolnak a kémyezetitkre vagy a
kdrnyezetlik megengedett kiilsd hatasaitol is vedelmet igényelnek) a vonatkozd jogszabalyban
meghatérozott tertiletekid! elterd teriletek.

205.§ A tervezési terilleten belll a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfelelden
kévetkez6 beepitésre nem szant killénleges teriileteket hatarozza meg:

a) Kkarb Arborétum

b) Kkif ldegenforgalmi
c) Kks Strand

d) Kkt Temetd

32. Kiilénleges arborétum teriiletek

206. § Az arborétum teriiletén a teriilet funkciojat szolgald épiilet, épitmény helyezheté el.
207. § Az dvezet részletes eldirasait a 21. melléklet tartalmazza.

33. Kiilonleges idegenforgalmi teriiletek

208. § A beepitesre nem szant idegenforgalmi teriiletet a ,Kont-Fa" helyi védett érték fenntartasahoz,
kiegeszitd idegenforgalmat kiszolgalo épiiletek helyezhetbek el.
209. § Az Ovezet részletes eldirasait a 22. melléklet tartaimazza.

Kiildnleges strand teriilet

210. 8A Kks jelii kilénleges strand teriileten a strand és a tevékenységehez kapcsolodo kiszolgald,
kereskedelmi épiilet &s épitmény helyezhetd el, a NATURA 2000 és Okologiai halozat vonatkozo
jogszabalyai figyelembevételével.

211. § Az dvezet részletes elbirasait a 23. melléklet tartalmazza.

34, Kiilénleges temetd teriiletek

212. §A temet§ teriiletén a terllet funkcidjat szolgald épiilet, épitmény helyezhets el.

213. §Az Gvezet részletes eldirasait a 24. melléklet tartalmazza.

214. §Az Gvezetben magas tetds éplilet helyezhet6 el, el6 és oldalkert kialakitasa nélkd,

215. §A temetd keritése kegyeleti szempontbd! minimum 50 %-ban t6mér épitésii és 1,80-2,50 m
kozotti magassagu kell legyen.

216. §A temetdben lévd sirjelek magassaga nem haladhatia meg k& esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.



217. §A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at fogla!hatjék el. Egyéb kérdesekben a
vonatkozo jogszabély betartasa kotelezd.
218. §A temetl teriiletén, taldlhato meglévé fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kefl azok

megujitasarol.

35. Zoldteriletek

219. §A tervezési teriileten bellil zoldterilet az allandd novenyzettel fedelt (Zwp-Kbzpark ovezet)
tertilete.

220. §Az Gvezet részletes eldirasait a 25. melleklet tartalmazza.

221.§A kozpark terlletén elhelyezhetfek a pihenest, festedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, vagy a fenniariast
szolgalo letesitmények.

222. §Kozpark teriileten terepszint alatti parkolo nem létesithetd.

223. §A zoldteriletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat
soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (kd, tégla, fa}, beton, vasbeion elemek nem
helyezhetGek el.

36. Erdéteriiletel

224. § Az erddterliletek az elhelyezhet epitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) Ev Vedé erdé
b) Eg Gazdasagi erdd

225, §Az bvezet részletes elirasait a 26. melléklet tartalmazza.

226. § Védo erdd Gvezetben (Ev dvezet) épliletek nem helyezhetdk el. Az dvezetben nyomvonal jelieg(i
épitmények és mitargyaik, koztargyak, kutatast és az ismeretterjesziést szolgald miitargyak,
nyilvanos illemhelyek, hulfadékgydjtok, megijuld energiaforrasok mdtargyai kizérélag akkor
alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadéalyozzak meg.

227. § A gazdasagi erdd Gvezetben (Eg ovezet) kizardlag az erdé rendeltetésének megfeleld épiiletek,
erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei {pl: erdészhaz, kizdsségi vadaszhaz, a terlilet
fenntartasahoz szitkséges fovabbi épitmények) helyezhettk el, ha azt az erdbhasznalat, az
erddmdiveles indokolja és az elhelyezeshez az erdeszeti hatdsag hozzajarul.

228. § A gazdasagi erdd terileteken (Eg Ovezet) épiletek hianyos kdzmlvesitettség mellett is
elhelyezhettk, amely a vizellatast (firt vagy asoft kit vagy vezetékes viz), elektromos energia
ellatast es a zart szennyviztarolast foglalia magaban.

229. § Az erdbteriileteken kizarolag atiort kialakitasu, vadvedelmi kerités létesithetd.

37. Mezdgazdasagi teriiletek altalanos el6irasai

230. § A mezdgazdasagi terlleten elsédlegesen a ndvénytermesziés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint a
mitkodéshez sziikséges karbantarto és segédiizemi letesitmenyek valamint lakdhaz helyezhetdk
el.

231. § A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat, a torténelmi
borvidéki jelleg megbrzése és a taji, természeti ertekek vedelme érdekében a mezdgazdasagi
teriiletek az alabbi teriletfelhasznalasi egysegekre tagolddnak:

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma évezet)



b

232. §A mezbgazdasagi terlleteken meglévé a deflacios hatast csBkkenté fasorokat, erdésavokat fenn
kell tartani, &s a fak szakszerli potiasat el kell végezni.

233. § Mezbgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet létesiteni, ahol épiiletek keriiliek elhelyezésre.

234. § A mezGgazdasagi terileteken épiiletek hianyos kézmivesitettség meflett is elhelyezhetsk, amely
a vizellatast (furt vagy asoft kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart
szennyviztérolast foglalja magaban.

38. Altalénos mezdgazdasagi teriilet

235. § Altalanos mezdgazdasagi teriileten (Ma ovezethen) amennyiben a gazdalkodas sziikségessé
teszi lakofunkeiot is szolgéld éplilet elhelyezhets. A lakoépiilet alapteriilete az Gvezetben
megengedett beépitési % felet nem haladhatja meg, de — a tajkarakter megérzése érdekében —
legfelfjebb 300 m? lehet. Lakoépllet kialakitasa kizarolag a gazdasagi éplet(ek) kialakitasaval
egy idében, vagy azt kdvetden torténhet.

236. § Az Gvezet részletes elbirasait a 27. melléklet tartalmazza.

237. § Altalanos mez6gazdasagi teriileten (Ma ovezetben) {Obb telekbdl allo birtoktest kialakithatasa
esetén birtokkozpont kialakithato. Birtoktest esetén az Gvezetben meghatarozott legnagyobb
beépithetGseg (3%) a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhato (birtokkézpont), ha a tefek terilete legalabb a 10 000 m2t eléri és a
beépités a szomszéd telkek rendeltetés-szerli hasznalatat nem veszélyezteti, tovabba a
termeészeti érték meglrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mezégazdasagi terlilet
figyelembe vehetd.

238. § A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. A birtokkozpont kéril
tajképvedelmi céllal legaldbb 10 m széles, honos névényfajokbol ll6, tbbszintl névénysav
(fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.

239. § Altalanos mez6gazdasagi terlieten (Ma Gvezetben) az épitési hely hatarvonalai:

a) eépitési hatarvonal az elékertben: a telek szalétdl 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz&létél 15 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétd! 15 m-re huzodik.

240. § Kerites kizarolag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol épithetd. Tomér kerités a
mezdgazda- sagi dvezetekben nem létesithets.

39. Vizgazdalkodasi teriiletek

241.§ A vizgazdalkodasi teriiletekbe (V évezet) a vizfolyasok medre és partja, holtagak, a nyilt
csatornak, vizelvezetd arkok medre és parja, valamint a vizbeszerzési teriiletek tarioznak.

242. §A vizgazdalkodasi terileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti savok,
a vizjara, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és
hasznositasardl, valamint a nyar gatak altal védett ferilletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasrol szolo jogszabély elirasainak megfelelden lehet.

243.§ A vizgazdélkodasi terfileten belil, a medrek partia mentén a karbantartasi munkalatok
elvegezhetdsége eérdekében a fenti jogszabalyban elSit mértékii parti savot szabadon kel
hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivéieles esetben lehet.

244§ Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott védésavian belill épiilet épitmeny,
nyomovezeték és foldkabel nem helyezhet el. Ut, parkold elhelyezhets, amelynek arviz elleni
vedekezés celjara torténd igénybevetelét az illetékes hatosag szamara biztositani kell,
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245, §

VHI. Fejezet
Zaré rendelkezések

(1) Hatalyat veszti Hedervar Kézség Onkormanyzat Képviselétestiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 5/2002. (V1. 12.} szamu rendelete.

(2) Hedervar Kozség Onkormanyzat Képviseldtestiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
4/2017. (I11. 17.) széamd rendelete nem 1ép hatalyba.

{3) Erendelet 245. § (2) bekezdése a kihirdetését kévetd napon a tébbi rendelkezése a
kihirdetésett| szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
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rendelet kihirdetve: Hédervar, 2017. 03. 24.
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