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HEDERVAR KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
22/2017. (X11.01.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKLP VEDELMEROL

Heédervar Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testillete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 57.§ (2)-(3) -ban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1. § E rendelet célja Hédervar kdzség sajatos telepiilésképének védelme és alakitisa, az épitészeti és
egyéb zoldfelileti orokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, telepiiléskeépi
kovetelmények,  valamint az  &nkorméanyzati  telepiiléskép-érvényesitési  eszkdzok
meghatarozasaval.

2. A rendelet teriileti hatalya

2. § E rendelet hatdlya Hédervar kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. A rendelet alkalmazasa

3. § (1) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X1, 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egyiitt kell alkalmazni.

(2) E rendeletet Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 5/2017. (11L24.) snkormanyzati
rendelette] és mellékleteivel, fiiggelékeivel (tovabbiakban: HHESZ) egyiitt alkalmazandd.

L. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK
4. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: Amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal nagyobb
(a labazat figyelmen kiviil hagyando).

[g.]

Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznali, rendszerint tzlet,
miihely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratahoz, a homlokzati sikra merdlegesen
kifliggesztett targy vagy cimerszert dbra; cégérnek mindsiil az a — nem az épiilet
falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a




5.

cegtiblan szerepld informaciokat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan
hirdetd-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-. illetve
vendeglatd létesitmény jellegével, hanem az ott drusitott vagy felhasznalt termékkel
kapesolatos.

3. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
nevtabla;

4, Ertékvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatirozottak szerinti dokumentum.
5. Kialakult dllapot: a rendelet alkalmazasakor meglévd dllapot.

6. Kialakult telektémb: a rendelet alkalinazdsakor jellemzéen beépiilt telektémb, ahol az
ingatlanok 2/3-a foépiiletekkel beépiilt.

7. Uzletfelirat: Jellemzden kozterilleten 4lls, kereskedelmi-, szolgaltato-  vagy
vendéglatd, egy vagy tobb egységet magaba foglald épitményen, a benne folyd
tevékenységet hirdetd feliratot hordozd berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 —
2,0 m kozotti, magassaga 60 cm, vastagsaga [0 cm lehet. Az dzletfelirat az épitmény
attika falanak peremén elhelyezhetd.

. FEJEZET
HELYI VEDELEM

§ A helyi vedelem célja a telepiilés szempontjabdl meghatarozé torténelmi drokségek kiemelked$
ertekii elemeinek védelme és a jellegzetes telepiilésképi karakterének a jovo nemzedékek szamara
térténd megdvasa.

4. Védetté nyilvinitas, védettség megsziintetése

§ (1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi
szemely egyardnt) irdsban kezdeményezheti Hédervar Kozség Onkormanyzatanak
Polgarmesterénél,

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezl megnevezését;

b} a védendd ériék megnevezését, szitkség esetén koriilhatirolasat;

¢} a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szdm, épiilet ill. telekrész);

d) a védendo érték rovid dokumentalasat;

e} Totddokumentaciat;

f) akezdeményezés indokolasat.
(3) A kezdeményezésben érintett épitmeényekrdl, vélt Grokségrdl - amennyiben nem all
rendelkezésre - értékvizsgilati dokumentaciot kell készittetni.

{4) Az 6nkormanyzat az értékvizsgdlati dokumentacié alapjan egyedileg dont a védetté vald
nyilvanitasrol, vagy védettség torlésérél, mely dontés megalapozisira szakértdt / szakértoket
vonhat be.

(3) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérd] értesiteni kell az érintett
ingatlan tulajdonosait és a kezdeményezdt,
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(6) A jelen rendeletben régzitett helyi (teriileti vagy egyedi) védelemmel érintett Orokség
orszagos védelem ald vald helyezésével egy idoben a helyi védettség jelen rendelet modositasa
nélkiil megszinik.

5. Nyilvantartasi szabalyok
§ A helyi védett értékekrd] Hédervar Kozsée Onkormanyzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvintartas nyilvinos, abba barki betekinthet.

§ A védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényét az Snkormdanyzat jegyzdje
ingatlaniigyi hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként vald feljegyzéseét vagy torlését, a
magasabb szintil jogszabalyokban rogzitettek szerint.

6. Teriileti védelem

§ (1) A helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok listajat az [. sz. mellékiet tartalmazza amely
kiterjed a telepiilésképet jelentdsen meghatarozé tajkarakteri elemek, természeti értékeinek
megbrzesére, értékova és telepiiléshen kiemelt értékhez méltd esztétikus fenntartasara.

(2) A Kastélypark teriilete kiemelt értéket képvisel a telepiilés életében, ezért telepiilésképbe nem
ill6 gondozatlan allapot fenntartdsa nem megengedett.

7. Egyedi védelem
§ (1) A helyi egyedi védelem elemeit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A 1. sz. mellékletben szerepld, helyt egyedi védelem alatt allo épitett kémyezeti és
zoldfeliileti 6rokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jo karbantartani, allapotat
teleptilésképhez ill6 méltdé moédon megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott
orokség fennmaradasat.

(3) A helyl védelem alatt allo elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképt vagy miiszaki
szempontbdl  kdrosan nem befolydsolhatja az adott 6rokségen vagy Lkozvetlen
kérnyezetében végzett épitési tevékenység, terlilethasznalat.

8. A helyi védelemben érintett teriiletekre és egyedi védelem elemeire vonatkozo
kivetelmények

§ (1) A helyi védelem alatt dllo épitészeti, zoldfeliileti rokség a nemzeti kézos kulturdlis kines
része, ezért telepiilésképbe illo esztétikus fenntartasa, gondozasa, védelmével dsszhangban 1évd
hasznalata és bemutatasa kézérdek.

(2) A védett érték telepiilésképbe illé esztétikus fenntartdsa, gondozasa és j& karbantartdsa a
mindenkori tulajdonos, vagvonkezeld kitelezettsége.

(3) Tilos a helyi védett orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.

§ () Azon tevékenység, amely a védett értek létet, allagat veszélyezteti, vagy kdrositasat jelenti,
kozérdeket sért.
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(2) Vedett érték karositsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték
teljes, vagy részleges megsemmisiilését, karakterének részleges vagy teljes eldnytelen
megvaltoztatisat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékesskkenését eredményezi.

(3) Védett elemet elbontani csak a védelem megsziintetését kivetden lehet.

. § (1) A Kastelypark védett értékes novényallomanyt kivagni csak életveszély elhdritas érdekében

lehetséges, annak potlasaval.

(2) A Kastélypark teriiletén a fas szart ndvények kerti térhatast megviltoztatd kivagisa,
eltavolitasa, attelepitése, valamint 0j ndvényzet telepitése, tovabba épitmények épitése €s bontisa
a védett miemléki értékek teleptilésképi megjelenését, egyiittes érvényesiilését, hitelességét nem
sértheti.

(3) Harsfa utcai fasor megtartandé fasor, egy faegyed eléregedése miatt sziikséges kivigasa
esetén 4j telepitett harsfaval potlands.

v, FEJEZET

ALTALANOS EPITESZETI KOVETELMENYEK A HELYI VEDELEMMEL ES A
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE

9. Teriilett épitészeti kivetelmények

§ A telepiiléskép védelme érdekeben az ¢piileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni.
Felitltést €s bevagast Ggy kell kialakitani, hogy az eredeti terepszinthez képest 0.5 méternél
nagyobb szintkiildnbség ne alakuljon ki.

§ (1) Az eldkertek melysége az adott utcaszakaszon (minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell
figyelembe venni) meglévd épliletek tobbségéhez igazodjon.

(2) Uj beépités esetén az eldkert mélysége 5m.

§ (1) Oldalhataron 4llo beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi
terv nem jeldli, az alabbi modon kell az éplileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldalhatdron,

b) dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron,
¢) ¢szak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhatiron,
d) ceszak-déli fekvésii telelnél a keleti oldalhataron.

(2) Oldalhataron allo beépités esetén az eld-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval kialakulo
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. § (1) Zartsorit beépités esetén az épiilet mélységének az alabbiak szerint kell alakulnia:

a) aszomszeédos epiiletek atlagos mélysége, vagy
b) legfeljebb 25 m a HHESZ Gvezeti eldirdsainak keretei kidzitt.

{2) Az épiilet hatsdkerti épitési hatdrvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek
hatsokerti épitési hatarvonalatol. A befordulé udvari szarny elhelyezését oldalhataron alldan a
kialakult beépitésnek megfelelden kell megvaldsitani.

(3) Zartsord beépités esetén az elokerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartdsival meghatarozott
épitési helyen az épiilet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.
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§ (1) Kialakult telekidmbben az eldkert mérete az épitési Gvezetben meghatdrozott mértékidl
eltérhet, a szomszédos ingatlanok szerinti kialakult allapotra valo tekintettel.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban vagy
utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha egyéb eldiras
etté] eltérd beépitést hataroz meg.

. § Mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az elo- és oldalkert méreteknek egységesen az

utcaban, vagy az dvezet teriiletén mar jellemzoéen kialakult méretekhez kell igazodni.

.8 (1) A telek kdzteriileti hatdrvonalan tdmodr keritést kell létesiteni ha az utcdban kialakult

utcaképhez vald illeszkedés ezt megkdveteli. Magassagat a szomszédos meglévd keritések
magassagahoz illeszkedéen kell meghatirozni. Egyéb helyen a telek kozteriileti hatdrvonalin
attort keritést kell Iétesiteni maximum 2,00 m magassiggal. Attort keritéshez maximum S0 cm
magas tomor labazat épithetd.

(2} A telek oldalso és hatsd hataran tomdr, vagy attort kerités létesithetd maximum 2,00 m
magassaggal,

. § A zdldteriiletek térbatorait egységes koncepciod alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat

soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (ko, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetbek el.

190. Egyedi épitészeti kovetelmények

2. § Kialakult telektémbben a tetfhajlasszog a csatlakozd szomszédos épiiletek tetOhajlisszdgéhez

igazodjon. Zartsort beépités esetén a tetd tdmege csdkkentse a csatlakozo szomszédos épiiletek
tlizfalainak feliletét, hajlasszbge megkozelitéen legyen azonos a takarande tizfalak
oromvonalanak hajlasszdgével.

. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken beliil a gazdasagi teriileteket kivéve a

tettfedés szineként a piros és barna szin arnyalatai alkalmazhatok. Mas szin magas tetOkon csak
kozteritletrd! nem lathatd modon, melléképitményeken alkalmazhato.

. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken tetdfedés anyagaként természetes szinit

fémlemez fedés is alkalmazhaio.

. § A teriileten az épiiletek részleges homlokzati felyjitdsa csak teljes utcai homlokzatonként

megengedett,

. § Utdlagosan épitett (szerelt) kémény csak kdzteriiletrdl nem lathatd mddon helyezhetd el

. § A telepitendd ntvényfajok kivalasztdsakor a honos, a termodhelyi adottsdgoknak megfeleld

novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivdlasztasdval, amelyek megfelelnek a termohelyi
feltételeknek, életképesek, dsszhangban vannak az adott teriiletnek és kdrnyezetének funkcioival.
A telepitésre javasolt ndvényzet listdjat a 1. figgelék tartalmazza.

§ Epitmények szinhasznalatinal nem lehet alkalmazni rikito, harsany szineket.

V. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES HELYI TERULETI
VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK TERULETI ES EGYED! EPITESZETI
KOVETELMENYEI




29. § Hédervar telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletei a 2. sz. mellékletben lehatarolt:

Kastély és kérnyeke

Torténelmi telepiilésmag

Lakateriilet

Atalakulé teriiletek

Egyéb telepiilésrészek / Beépitésre nem szdnt teriilet

U e L2 ) —

11. Telepiilésképi szempontbol meghatirozd teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kivetelmények

11.1  Kastély és kornyéke

30. § Az 1. sz. mellékletben rogzitett kastélypark és arborétum terilletén épitmény (kivéve a 260
hrsz.-0 ingatlanon a sportpalyahoz kapesolodd épitmények kialakitasara) kizardlag a miemléki
komyezetbe ilio esztétikai megjelenéssel épithetd. Az anyaghasznalatnal torekedni kell a
természetes, a kastély és kornyéke teriiletén talalhatd milemléki épiileteknél hasznalt eredeti
anyagok alkalmazasara.

31. § A lakoteriileten (hrsz. 263, 262, 261/4, 257, 256) és a telepiiléskdzponti vegyes teriileten (hrsz.
243, 244/1, 24472, 24572, 246, 039/4, 045/1, 045/12, valamint 64, 67, 68, illetve 61/3, 62/4. 69/1,
69/4, 70, 71, 72, 73/1, 73/2, 74) épités esetén a kialakult utcaképhez és a miiemlékekhez
tlleszkedd  épiilettomeggel,  tetdformaval. nyilasrendszerrel, homlokzati  tagolasokkal,
részletképzeéssel, anyag- és szinhaszndlattal megengedett.

[OF)
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- § A zbldteriilet (hrsz. 158) térbitorait egységes koncepcid alapjian kell megvaldsitani.

. § A teriileten a tetdk és homlokzatok feltling és kérnyezetébdl kirivd szinezése, az erds
szinhasznalat (erds kék, -lila, -piros, -zold), a rikitd szinli fémlemez fedések, fémtetdk, zsindelyek
és burkolatok nem alkalmazhatdak.
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34. § Epiilet felujitisa soran az eredeti homlokzati textira kialakitasara kell torekedni, a tagozatok az
eredeti homlokzati struktiranak megfeleléen dllitanddk helyre, mely sordn a mitemléki, vagy
milemiék jellegti épiiletrészekhez vald igazodasnak elsddleges szempontnak kell lennie.

35.§ (1) A Kastély épiiletének esetleges szinezésénél (pl.: homlokzat, nyilaszarok, tetdzet stb.)
kizarolag az eredeti szinek alkalmazhatoak, melyeket falkutatissal sziikséges megallapitani.

(2) Az épiiletek felijitasakor, dtalakitasakor meg kell tartani az eredeti épiilettdmeget, tetéformat,
nyilasrendszert, homlokzati tagolasokat, részletképzést, anyag- és szinhasznalatot.

(3} Nyilaszardk kozill csak az eredetivel megegyez0 anyagl, nagysagl, osztast, profilozasi és
szelvényméretl alkalmazhatd.

36. § (1) A tertileten klimaberendezés homlokzaton utdlagosan csak a homlokzati feliiletképzéshez
illeszkedve, épitészeti eszkdzokkel esztétikus madon takartan helyezhetd el.

2) Uj beépités esetén, kiiltéri klima egység csak egy épiiletben kozds rendszerben kialakitva az
utcai homlokzati feliilettd] tavol, eldre kialakitott helyen helyezhetd el.

37. § A kozmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt, fldkdbelben vagy alépitményben vezetve
kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel. meghatarozott idére és céllal étesithetd.



38.

40.

41.

43.

44,

45.

46.

11.2  Tdrténelmi telepiilésmag

§ (1) A temetd teriiletén (hrsz: 475/2) kizardlag magas tetGs épiilet helyezhetd el, el6 ¢és oldalkert
lialakitasa nélkiil.
(2) A temetd keritése kegyeleti szempontbd]l minimum 50 %-ban tomér épitést és 1,80-2,50 m

kozotti magassagl kell legyen.

(3) A temetében 1évé sirjelek magassdga nem haladhatja meg ké esetén az 1,5 métert, kopjafa
eseteben a 3,0 métert.

(4) A temetd teriiletén, talalhato meglévd fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kell azok
megyjitasarol.

. § Az erd6teriileteken kizdrdlag attort kialakitdsu, vadveédelmi kerités létesithetd,

§ A teriileten csak magas tetds épiilet épithetd, ahol tobbszintes tetdtér és 45°-ndl magasabb
tetdhajlasszogl épiilet nem épithetd, a tetdgerincnek illeszkednie kell az utcaképhez.

§ (1) A tdrténelmi telepiilésmag teriiletén a tetdk és homlokzatok feltiing €s kdmyezetébdl kirivo
szinezése, az erds szinhasznalat (kék, lila, piros, zold), a rikitd szinil fémlemez fedések. fémtetok,
zsindelyek és burkolatok alkalmazisa nem megengedett. A homlokzatok szinezésénél a
kornyezethez igazoddan a természetes pasztellszineket javasolt alkalmazni. Az épiiletek részleges
homlokzati feltjitdsa csak teljes utcai homlokzatonként megengedett, a részletekben tOrténé
atszinezés nem megengedett.

(2) Homlokzat feldjitasnal a nyilaszarékat eredeti allapotukban kell helyreallitani. Nem
megengedett az ablakok méretét, formajat, osztasat, anyagat, szinét megvaltoztatni.

11.3  Lakoteriiletek

. § A falusias lakéteriileteken melléképitmény az épitési helyen belid barhol elhelyezhetd.

§ A mar tlilnyomdrészt meglévo, kialakult beépitési teriileteken az épliletek foldszinti padlovonal
magassiga a csatlakozo szomszédos épiiletek foldszinti padlévonalinak szintj¢hez kell igazodjon.

§ A teriileten 45°-ndl magasabb tetéhajlasszogh és tobbszintes tetdterdi épiilet nem eépithetd, a
tetdgerincnek illeszkednie kell az utcaképhez.

§ Nem elfogadhatd a tetdk ¢és homlokzatok feltiing és kornyezetébodl kirivo szinezése, az erfs
szinhasznalat (erds kék, -lila, -piros, -zold), a rikitd szini fémlemez fedések, fémtetdk, zsindelyek
és burkolatok alkalmazésa. A homlokzatok szinezésénél a kirnyezethez igazodoan a természetes
pasztellszineket javasolt alkalmazni. Az épiiletek részleges homlokzati felijitasa csak teljes utcai
homlokzatonlként megengedett.

114 Atalakulé teriilet
§ (1) A hétvégi hizas teriileten az tidiiloegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

(2) A falusias lakoteriileteken melléképitmeny az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd, de a
meliéképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 6 funkcidt hordozod épiilet
épitménymagassagat.
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§ Az 0 lakoéteriiletek, 4j utcak kialakitasanal a kozmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt,
foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel,
meghatarozott idore és céllal létesithetd.

11.5 Tgyéb telepiilésrészek és beépitésre nem szant teriiletek

§ A mezdgazdasagi terlileteken a kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartandd, a
hagyomanyos tdjhasznalat jellegének megorzése és a taji, természeti értékek védelme elsddleges
szempont épitmenyek elhelyezésekor.

§ Beépitésre nem szant terlileten kerités kizardlag fabodl, vagy cserjesavval takart drédtfonatbdl
épithetd. Tomér kerités a mezdgazdasagi dvezetekben nem Iétesithetd.

12 Az egyes sajitos épitmények, mitargyak elhelyezése

§ A kozigazgatdsi terlileten belill torony jellegii épitmény (szélkerék, kémény addtorony, kilatd,
silo reklamtorony) piros, illetve a kémyezetében nem beleolvado szin(i festéssel nem késziilhet.

§ (1) Kézmiulétesitmények (nyomvonalas étesitmények, elektromos transzformator, kizvilagitasi
Kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gaznyomas szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel
keH lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(2) Vezetékes elektronikus hirkoziési halozat f6ld alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, (j
oszlop létesitése nem megengedett.

13 Reklamhordozo, cégtiabla, fizletfelirat és cégérre és egyéb milszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kvetelmények

§ A villalkozas hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett cégtabla, iizletfelirat, a vallalkozast
népszerilsité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités (tovabbiakban: tzletfelirat) az alabbi
feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Meéretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy
egysegkeént kell tervezni és kialakitani Ggy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévd és tervezett épiiletek vizszintes és fligobleges homlokzati tagolasdhoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusdhoz Ggy, hogy egyiittesen dsszhangban legyenek
az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival.

b) Keritésen csak annak tagozasaval Ssszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.

¢) A kihelyezett tzletfeliratok tsszfeliiletének nagysdga nem haladhatja meg az érintett
homlokzat, kerités feliilet 10%-af.

d) Lombhullato és 6rékzold fan nem helyezhetd el.
§ Cegér az alabbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el

a) Cegéreket ngy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévo és tervezett
épliletek vizszintes és fliggdleges homlokzati tagolasdhoz, a nyildszarok kiosztasahoz,
azok ritmusahoz dgy, hogy egylittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részlethépzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.
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b) Elhelyezhetd a fGldszinten a mindenkori eléirt gyalogos tlrszelvény szabadon hagydsa
mellett.

c) Merete tartoszerkezetével €s annak diszitésével egyiitt maximum 80x80 cm lehet,
szerkezeti vastagsaga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

d) A céger felszerelésének modjat, vilagito cégér szinét és a megvilagitdsanak modjat, az
egymastol vald tavolsagit, illetdleg az egy épiileten elhelyezhetd cégérek darabszimat a
harmonikus utcaképi megjelenés figyelembevételével kell megtervezni. A megvildgitast
szolgalo elektromos vezetékek csak berendezésen beliil és rejtetten alakithatok ki, a
homlokzat falan kiviil kabelcsatornaban sem vezethettk. Utdlagos elhelyezésnél a
felszerelés utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

§ (1) A telepiilés teriiletén oOriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet [ehataroldsara,
meghatarozott idére helyezheto el.

(2) Epiileten maximum 2 m? feliilet( reklam helyezhetd el. A belteriileti lakd dvezetek hatarahoz
100 m-nél kbzelebb reklamtorony nem helyezhetd el.

(3) Kozparkban 6nallé reklamberendezés nem helyezhetd el.

(4) Az épitési engedély alapjan létesithetd ponyva és egyéb védofelilletek csak oly mdédon
alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga a kimyezetet ne zavarja

(5) Védett teriileten beliil épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkeidjaval
dsszefliggd reklamberendezés létesithetd.

(6) A diszviligitist, fényreklamot és egyéb fénylé hirdetd berendezést az egyéb eldirdsok
betartisa mellett csak tgy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott és a kidrnyezd épiiletek és
kozteriiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne zavarja, a kézlekedés biztonsdgdt, a természetes
éldhelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, €s a teriilet [atvanyat kedvezétleniil ne befolyésolja.

. § A [ltesitendd diszvildgitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévd kdz- vagy

diszvilagitashoz.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

14 Telepiiléskép-védelmi tijékoztatas és szakmai konzolticio

. § (1) Hédervar Kézség Onkormanyzatinak kérelemre a telepiilésképi kdvetelményekrdl, a

benytjtott kérelem beérkezésétd] szamitott 8 napon beliil a Polgdrmester szakmai konzultdciot
biztosit az épitési engedélykoteles tevékenységek és a cégérek iizletfeliratok elhelyezésével,
kialakitasaval kapcsolatos telepiilésképi kovetelményekrél.

(2) A szakmai konzultacid lefolytathato irasban és személyesen.

(3) Irasban torténd szakmai konzultacid esetén a Polgirmester az irdsban rdgzitett javaslalait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmezd részére,
amelynek melléklete a benytijtott tervdokumentdcio.

(4) Személyesen torténd szakmai konzulticié esetén a Polgarmester emlékeztetében rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacio idopontjatdl szamitott 8 napon belitl megkiild
kérelmezd részére, amelynek melléklete a beny(jtott tervdokumentacié.



15 Telepillésképi véleményezési eljaras
15.1 Telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

57. § A jelen rendelet eldirasai szerint Hédervir kozség kozigazgatdsi teriiletén — Hédervar kozség
Onkormanyzati tulajdonti ingatlanok kivételével - végzett, ¢pitési engedélykoteles épitési
tevékenységek és fennmaradasi engedélyekkel kapcsolatos épitésiiayi eljarasok vonatkozdsiban
telepittéskepi véleményezési eljarast folytathat le.

15.2. Telepiilésképi véleményezési eljarasi szabalyai

58. § (1) A telepiilésképi vélemeényezési eljards az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgirmesterhez benyiijtott papiralapi kérelemre indul,
mely kérelemhez a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon 1
peéldanyban csatolm kell.

(2} Kérelmezd fentiekkel egyidejiileg a TRE Kédex 22. § (1) bekezdése alapjin a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tirhelyre feltslti, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést biztosit.

{3) A polgirmester a telepiilésképi véleményét az Onkormanyzati féépitész szakmai
alldspontjara alapozza.

(4) A felepilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.

(5) A telepiilésképi véleményt a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil
meg kell kiildeni a kérelmezdnek.

15.3. Telepiilésképi véleményezési eljiarasi szempontjai

59. § (1} A telepiilesképi véleményezési eljris sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcio

a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelményeknek;

b) ligyelembe veszi-e az eldzetes tajékoztatds, illetve szakmai konzultacié(k) sordn irdsba
foglalt javasiato(ka)t, vélemény(eke)t.

¢} figyelembe veszi-e a telepiilésképhez torténd épitészeti illeszkeddsre vonatkozd —
Javaslatokat, illetve hogy

(2} A telepitéssel kapesolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beepités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kavetelményének,

b} megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve Atalakuld kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,




¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasdt, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési iitemben megvalosuld 0 beépités, illetve meglévé épitmények bévitése
esetén

da) biztositott lesz (vagy marad-e) az eldirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bdvités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezeit telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelménveknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) az épitmény alaprajzi kialakitdsai — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal sszefiiggd
hasznélat sajatossdgaibol eredben ~ nem korlatozzik-, illetve zavarjak-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tSmegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetbzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a  helyi
rendeletek szerint atalakuld épitett kidrnyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyiliszirok kiosztisa ©sszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és hasznalatinak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitdsdra,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedveztd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa - kiillondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kirnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarold kozteriilettel vald kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy a kozteriilethez
kdzvetlentil kapesoladd szint alaprajzi kialakitisa, illetve ebbél eredd hasznalata

a) korldtozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsigat,

b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

¢) megleleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsigait €s esetleges berendezéseit,
miitdrgyait, valamint névényzetét, illetve ebbd! eredden

d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikséaessé valo - a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

16 Telepiilésképi bejelentési eljards
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

60. § Telepiilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésteliigyeleti hatosagi
ehjarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrdl szold 312/2012.




(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek
kozill

a) Epiilet homlokzatanak megvaltoztatdsa barhol, ahol &sszességében az 1 m’ -t
meghaladja a cégér, tzletfelirat feliilete,

b) Minden reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén,

¢) Onilld reklamtartd épitmény vagy ondllé izletfelirat épitése, meglévd bovitése vagy
megvaltoztatisa,

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

61. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljards a kérelmezd altal a polgdrmesterhez benyljtott —
papiralapu - bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapt dokumentaciot kell mellékelni.

2} A dokumenticidnak a bejelentes targyatdl figeden az alabbi munkarészeket kell
J cy I:‘E
tartalmazni:

a) mitszaki leirast,

b) helyszinrajzot,

¢) a reklamhordozo elhelyezésének, illetve rogzitésének miszaki megoldasat,

d) épitményre helyezendd reklamhordozo esetén az érintett feliilet egészét abrazold
homlokzatot, '

e) latvanytervet vagy fotdbmontazst,

£y fotodokumentaciot.

62. § (1) Az 59. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az alabbi (2) bekezdés szerinti hatdsagi
hatdrozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikétések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatdsagi engedély nem szitkséges.

(2) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi és a
bejelent6t errdl a tényrol hatdsagi hatirozat megkiildésével értesiti, ha a

a) bejelentés megfelel a telepiiléstejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézmeényekrdl szold 314/2012, (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve
(3) bekezdésében, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényben, a
telepilléskép védelmérdl szolé  torvény reklamok kdzzétételével kapesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben eldirt

kévetelményeknek,
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek,

(3} A polgirmester megtiltja a bejelentett tevékenységmegkezdését és — a megtiltds indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasinak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget a (2) bekezdésben
foglaltaknak.

(4) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatdsdgi hatarozatot, illetve a
tudomdsulvétel megtagadisat tartalmazd hatdrozatot, tovabba 1 pld ziradékkal ellitott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezését6! szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.

(5) A hatdrozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozdan 3 év.



17 Telepiilésképi kitelezési eljaras
63. § A polgarmester telepiilésképi kitelezési eljarast folytathat le:

a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
az épitési teveékenységek esetében e rendeletben foglalt telepiilésképi kivetelményeket
megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatalya ala tartozd tevékenyseg
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat elmulasztotta,

¢) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben
foglaitakat megszegte.

64. § (1) Amennyiben a polgarmester megallapitja, hogy 62. §-ban foglalt eset 4ll fenn, felhivja az
ingatlantulajdonos  figyelmét a  jogszabalysértésre, és végzésben a jogszabalysertés
megsziintetésére hataridot szab ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formdjaban kitelezi az érintett ingatlan tulajdonosdt az érintett épitmény, ¢pitmeényrész
felnjitasara, Atalakitdsdra, elbontdsara, és a jogszabalysértés megsziintetésére hataridot szab ki.

(3} A telepiilésképi kitelezésben eldirtak megszegése esetén, a (2) bekezdés szerinti hataridd
eredménytelen elteltét kovetéen e magatartas elkovetdjével szemben a polgarmester | 000 000,
azaz egymillio forintig terjedd birsagot szabhat ki, amely birsag t6bb alkalommal kiszabhato.

(4) Az e § szerinti eljarasban a kizigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl
$z010 2004, évi CXL. torvény szabalyait kell alkalmazai,
VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
18 Hatalybalépés
65. § Ez a rendelet 2017. december 04. napjan lép hatalyba.
19 Hatalyon kiviil helyezés

66. § E rendelet hatalyba lépésével egy iddben hatalydt vesztik Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 5/2017. (111.24.) onkormanyzati rendelet aldbbi rendelkezéset:

13.§; 23.§; 24.8; 47.8; 48.§; 49.§; 51.§; 33.§; 54.§; 56.§; 83.§; 85.§; 88.§: 95.§ (2) bekezdés a)
pontja; 95.§ (3) bq}}gezdése_; 181.§:214.§: 215.§; 216.§; 218.§; 223.§: 229.§; 240.§;
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