HEDERVAR KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
22/2017. (XI1.01.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Hédervar Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szdlo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjiaban, valamint az épitett kormyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 57.§ (2)-(3) -ban meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezoket rendeli
el:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1. § E rendelet célja Hédervar kozség sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa, az épitészeti és

egyéb zoldfelilleti orokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, telepiilésképi

~ kovetelmények,  valamint az  Onkorméanyzati  telepiiléskép-érvényesitési  eszkdzdk
meghatarozasaval.

2. A rendelet teriileti hatalya

2. § E rendelet hatalya Hédervar kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3. A rendelet alkalmazasa

3. § (1) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
egyiitt kell alkalmazni. -

(2) E rendeletet Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2017. (II1.24.) énkorméanyzati
rendelettel és mellékleteivel, fiiggelékeivel (tovabbiakban: HHESZ) egyiitt alkalmazandd.

1L FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK
4. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerftés: Amelynek a kerités sikjara merbleges atlathatosaga 50%-nal nagyobb
(a labazat figyelmen kiviil hagyando).

2. Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként haszndlt, rendszerint iizlet,
miihely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratahoz, a homlokzati sikra merdlegesen
kifliggesztett targy vagy cimerszeri abra; cégérnek mindsiil az a — nem az épiilet
falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a



%

cégtablan szerepld informacickat tartalmazza. Nem mindsil cégérnek az olyan
hirdet6-berendezés, amely nem koézvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglato 1étesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel
kapcsolatos.

3. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

4. Ertékvizsgalat: a Korméanyrendeletben meghatdrozottak szerinti dokumentum.
5. Kialakult dllapot: a rendelet alkalmazasakor meglévé allapot.

6. Kialakult telektomb: a rendelet alkalmazasakor jellemzéen beépiilt telektomb, ahol az
ingatlanok 2/3-a foépiiletekkel beépiilt.

7. Uzletfelirat: Jellemzéen kozteriileten 4116, kereskedelmi-, szolgéltaté- vagy
vendéglatd, egy vagy tGbb egységet magaba foglalé épitményen, a benne folyd
tevékenységet hirdetd feliratot hordozd berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 —
2,0 m kozotti, magassaga 60 cm, vastagsaga 10 cm lehet. Az iizletfelirat az épitmény
attika falanak peremén elhelyezhetd.

III. FEJEZET
HELYI VEDELEM

§ A helyi védelem célja a telepiilés szempontjabdl meghatirozo torténelmi drokségek kiemelkedd
értékil elemeinek védelme és a jellegzetes telepiilésképi karakterének a jovo nemzedékek szamara
torténé megovasa.

4. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

§ (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi -
személy egyarant) firasban kezdeményezheti Hédervar Kozség Onkorményzatanak
Polgarmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezd megnevezését;

b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c) a pontos hely megjelolését (utca, hidzszam, helvrajzi szam, épiilet ill. telekrész);
d) avédendd érték rovid dokumentalasat;

¢) fotdédokumentaciot;

f) akezdeményezés indokolasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrol, vélt orokségrél - amennyiben nem all
rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.

(4) Az onkormanyzat az értékvizsgalati dokumentacié alapjan egyedileg dont a védetté valod
nyilvanitasrol, vagy védettség torlésér6l, mely dontés megalapozasara szakértét / szakértOket
vonhat be.

(5) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az érintett
ingatlan tulajdonosait és a kezdeményez6t.



(6) A jelen rendeletben rogzitett helyi (teriileti vagy egyedi) védelemmel érintett Grokség
orszagos védelem ala valé helyezésével egy id6ben a helyi védettség jelen rendelet modositasa
nélkiil megszinik.

5. Nyilvantartasi szabalyok

§ A helyi védett értékekrdl Hédervar Kozség Onkorméanyzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

§ A védelem al4 helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényét az 6nkormanyzat jegyzdje
ingatlaniigyi hatdsagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként valé feljegyzését vagy torlését, a
magasabb szintii jogszabalyokban rigzitettek szerint.

6. Teriileti védelem

§ (1) A helyi teriileti védelemmel érintett ingatlanok listajat az 1. sz. melléklet tartalmazza amely
kiterjed a telepiilésképet jelentdsen meghatarozo tajkarakteri elemek, természeti értékeinek
megorzésére, értékovo és telepiilésben kiemelt értékhez mélto esztétikus fenntartisara.

| (2) A Kastélypark teriilete kiemelt értéket képvisel a telepiilés életében, ezért telepiilésképbe nem

10.
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illé gondozatlan allapot fenntartdsa nem megengedett.

7. Egyedi védelem
§ (1) A helyi egyedi védelem elemeit az 1. sz. mell¢klet tartalmazza.

(2) A 1. sz. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt 4116 épitett kdrnyezeti és
zoldfeliileti orokséget a tulajdonos, vagyonkezeldje koteles jo karbantartani, allapotat
telepiilésképhez ill6 méltd modon megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott
orokség fennmaradasat.

(3) A helyi védelem alatt allo elemet nem veszélyeztetheti, teleptilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolydsolhatja az adott oOrdkségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

8. A helyi védelemben érintett teriiletekre és egyedi védelem elemeire vonatkozo
kovetelmények

§ (1) A helyi védelem alatt allo épitészeti, zoldfeliileti 6rokség a nemzeti kézods kulturalis kincs
része, ezért telepiilésképbe ill6 esztétikus fenntartasa, gondozasa, védelmével Gsszhangban 1évo
hasznélata és bemutatasa kdzérdek.

(2) A védett ertek telepiilésképbe illo esztétikus fenntartasa, gondozasa €s jo karbantartasa a
mindenkori tulajdonos, vagyonkezelt kotelezettsége.

(3) Tilos a helyi védett 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.

. § (1) Azon tevékenység, amely a védett érték 1étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti,

kozérdeket sért.
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14.

15.

16.
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(2) Védett értck karositdsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték
teljes, vagy részleges megsemmisiilését, karakterének részleges vagy teljes elénytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

(3) Védett elemet elbontani csak a védelem megsziintetését kvetben lehet.

§ (1) A Kastélypark védett értékes novényallomanyt kivagni csak életveszély elharitas érdekében
lehetséges, annak potlasaval.

(2) A Kastélypark teriiletén a fas szard novények kerti térhatast megvaltoztatd kivagasa,
eltavolitasa, attelepitése, valamint 1ij névényzet telepitése, tovabba épitmények épitése és bontasa
a védett mliemléki értékek telepiilésképi megjelenését, egyiittes érvényesiilését, hitelességét nem
sértheti.

(3) Hérsfa utcai fasor megtartandd fasor, egy faegved eloregedése miatt sziikséges kivagéasa
esetén Uj telepitett harsfaval potlando.

IV. FEJEZET

ALTALANOS EPITESZETI KOVETELMENYEK A HELYI VEDELEMMEL ES A
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE

9. Teriileti épitészeti kovetelmények

§ A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni.
Feltoltést és bevagast ugy kell kialakitani, hogy az eredeti terepszinthez képest 0,5 méternél
nagyobb szintkiilénbség ne alakuljon ki.

§ (1) Az elokertek mélysége az adott utcaszakaszon (minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell
figyelembe venni) meglévd épiiletek tobbségéhez igazodjon.

(2) Uj beépités esetén az eldkert mélysége 5m.

§ (1) Oldalhataron allé beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi
terv nem jeldli, az alabbi moédon kell az épiileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldalhataron,

b) dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhatéron,
¢) észak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron.

(2) Oldalhataron allo beépités esetén az eld-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval kialakuld
oldalhatdron all6 €pitési helyen beliil az épiilet szabadon alldként is elhelyezhetd.

§ (1) Zartsort beépités esetén az épiilet mélységének az alabbiak szerint kell alakulnia:

a) aszomszédos épiiletek atlagos mélysége, vagy
b) legfeljebb 25 m a HHESZ Gvezeti eldirasainak keretei kozott.

(2) Az ¢piilet hatsokerti épitési hatarvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek
hatsokerti épitési hatarvonalatol. A befordulo udvari szarny elhelyezését oldalhataron alléan a
kialakult beépitésnek megfeleléen kell megvalositani.

(3) Zartsoru beépités esetén az elokerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartdsaval meghatarozott
épitési helyen az épiilet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.
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. § (1) Kialakult telektombben az elokert mérete az épitési Gvezetben meghatirozott mértéktol
eltérhet, a szomszédos ingatlanok szerinti kialakult allapotra valé tekintettel.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcadban vagy
utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha egyéb eldirds
ettdl eltéré beépitést hataroz meg.

§ Mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az vezet teriiletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni.

§ (1) A telek kozteriileti hatarvonalan tomor keritést kell 1étesiteni ha az utcdban kialakult
utcaképhez vald illeszkedés ezt megkoveteli. Magassidgat a szomszédos meglévd keritések
magassagahoz illeszkedden kell meghatarozni. Egyéb helyen a telek kozteriileti hatarvonaldn
attort keritést kell létesiteni maximum 2,00 m magassiggal. Attort keritéshez maximum 50 cm
magas tomor labazat épithetd.

(2) A telek oldalsd és hatso hatarin tomor, vagy attort kerités létesithetd maximum 2,00 m
magassaggal.

. § A zbldteriiletek térbatorait egységes koncepcid alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznélat
soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetodek el.

10. Egyedi épitészeti kovetelmények

§ Kialakult telektombben a tetdhajlasszog a csatlakozd szomszédos épiiletek tetéhajlasszogéhez
igazodjon. Zartsoru be€pités esetén a tetd tomege csokkentse a csatlakozo szomszédos épiiletek
tlizfalainak feliiletét, hajlasszoge megkozelitben legyen azonos a takarandod tlzfalak
oromvonalanak hajlasszogével.

. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken beliil a gazdasagi teriileteket kivéve a
tetdfedés szineként a piros és barna szin arnyalatai alkalmazhatok. Mas szin magas tetokon csak
kozteriiletrél nem lathaté modon, melléképitményeken alkalmazhato. ’

. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken tetGfedés anyagaként természetes szini
fémlemez fedés is alkalmazhato.

. § A teriileten az épiiletek részleges homlokzati felajitasa csak teljes utcai homlokzatonként
megengedett.

§ Utolagosan épitett (szerelt) kémény csak kozteriiletrél nem lathaté médon helyezheto el.

§ A telepitend6 novényfajok kivalasztasakor a honos, a termohelyi adottsagoknak megfeleld
novényfajokat kell telepiteni olyan fajok kivalasztisaval, amelyek megfelelnek a termohelyi
feltételeknek, életképesek, Gsszhangban vannak az adott teriiletnek és komyezetének funkeidival.
A telepitésre javasolt novényzet listajat a 1. fiiggelék tartalmazza.

§ Epitmények szinhasznalatanal nem lehet alkalmazni rikitd, harsany szineket.

V. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES HELYI TERULETI
VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI
KOVETELMENYEI
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. § Hédervar telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei a 2. sz. mellékletben lehatérolt:

Kastély és kornyeke

Torténelmi telepiilésmag

Lakoteriilet

Atalakulé teriiletek

Egyéb telepiilésrészek / Beépitésre nem szant teriilet

D L

11. Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

11.1  Kastély és kornyéke

. § Az 1. sz. mellékletben rogzitett kastélypark és arborétum teriiletén épitmény (kivéve a 260
hrsz.-i ingatlanon a sportpalyahoz kapcsolodd épitmények kialakitdsara) kizarélag a milemléki
kérnyezetbe illo esztétikai megjelenéssel épithet6. Az anyaghaszndlatndl torekedni kell a
természetes, a kastély és komyéke teriiletén talalhaté miiemléki épiileteknél hasznalt eredeti

~ anyagok alkalmazasara.

33.

34.

35.

36.

3.

. § A lakoteriileten (hrsz. 263, 262, 261/4, 257, 256) és a telepiiléskdzpontl vegyes teriileten (hrsz.
243, 244/1, 24472, 245/2, 246, 039/4, 045/1, 045/12, valamint 64, 67, 68, illetve 61/3, 62/4, 69/1,
69/4, 70, 71, 72, 73/1, 73/2, 74) épités esetén a kialakult utcaképhez és a milemlékekhez
illeszkedd  épiilettdmeggel, tetoformaval, nyilasrendszerrel, homlokzati tagolasokkal,
részletképzéssel, anyag- és szinhasznalattal megengedett.

. § A zoldteriilet (hrsz. 158) térbutorait egységes koncepcid alapjan kell megvaldsitani.

§ A teriileten a tetok és homlokzatok feltlind és komyezetébdl kirivo szinezése, az erds
szinhasznalat (erds kék, -lila, -piros, -z51d), a rikito szinii fémlemez fedések, fémtetok, zsindelyek
és burkolatok nem alkalmazhatoak.

eredeti homlokzati struktiranak megfelelden allitanddk helyre, mely sordn a miiemléki, vagy
milemlék jellegi épiiletrészekhez vald igazodasnak elsédleges szempontnak kell lennie.

§ (1) A Kastély épiiletének esetleges szinezésénél (pl.: homlokzat, nyilaszardk, tetGzet stb.)
kizarolag az eredeti szinek alkalmazhatdak, melyeket falkutatassal sziikséges megallapitani.

(2) Az épiiletek felujitasakor, atalakitasakor meg kell tartani az eredeti épiilettomeget, tetéformat,
nyilasrendszert, homlokzati tagolasokat, részletképzést, anyag- és szinhasznalatot.

(3) Nyilaszarok koziil csak az eredetivel megegyezd anyagul, nagysagu, osztasd, profilozasu és
szelvényméretl alkalmazhaté.

§ (1) A teriileten klimaberendezés homlokzaton utdlagosan csak a homlokzati felilletképzéshez
illeszkedve, épitészeti eszkozdkkel esztétikus modon takartan helyezhetd el.

(2) Uj beépités esetén, kiiltéri klima egység csak egy épiiletben kozos rendszerben kialakitva az
utcai homlokzati feliilett6] tavol, elore kialakitott helyen helyezheto el.

§ A kozmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve
kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott iddre és céllal létesitheto.

§ Epiilet feltjitasa sorén az eredeti homlokzati textira kialakitasara kell torekedni, a tagozatok az



38.

39:
40.

41.

11.2  Torténelmi telepiilésmag

§ (1) A temeté teriiletén (hrsz: 475/2) kizarélag magas tet6s épiilet helyezhetd el, el6 és oldalkert
kialakitasa nélkiil.

(2) A temetd keritése kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-ban tomoér épitésii és 1,80-2,50 m
kozotti magassagu kell legyen.

(3) A temetOben 1évo sirjelek magassaga nem haladhatja meg ké esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.

(4) A temetd teriiletén, talalhatd meglévé fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kell azok
megljitasarol.

§ Az erdoteriileteken kizarolag attort kialakitasu, vadvédelmi kerités 1étesitheto.

§ A teriileten csak magas tetGs épiilet épithetd, ahol tobbszintes tetétér és 45°-nal magasabb
tetohajlasszogl épiilet nem épithetd, a tetGgerincnek illeszkednie kell az utcaképhez.

§ (1) A torténelmi telepiilésmag teriiletén a teték és homlokzatok feltiind és kdmyezetébdl kirivo

szinezése, az erds szinhasznalat (kék, lila, piros, zold), a rikitd szinli fémlemez fedések, fémtetok,

42.
43.

44,

45.

46.

zsindelyek és burkolatok alkalmaziasa nem megengedett. A homlokzatok szinezésénél a
kornyezethez igazodoan a természetes pasztellszineket javasolt alkalmazni. Az épiiletek részleges
homlokzati feltjitdsa csak teljes utcai homlokzatonként megengedett, a részletekben tortenéd
atszinezés nem megengedett.

(2) Homlokzat feldjitasnal a nyilaszardkat eredeti allapotukban kell helyreallitani. Nem
megengedett az ablakok méretét, formajat, osztasat, anyagat, szinét megvaltoztatni.

11.3  Lakéteriiletek
§ A falusias lakoteriileteken melléképitmény az €pitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.

§ A mar tilnyomorészt meglévd, kialakult beépitési teriileteken az épiiletek foldszinti padlovonal
magassaga a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti padldvonalanak szintjéhez kell igazodjon.

§ A teriileten 45°-nal magasabb tetohajlasszogli és tobbszintes tetdterli épiilet nem épithetd, a
tetégerincnek illeszkednie kell az utcaképhez.

§ Nem elfogadhat6 a teték és homlokzatok feltiind és kornyezetébdl kirivd szinezése, az erds
szinhasznalat (erds kék, -lila, -piros, -z61d), a rikité szinl fémlemez fedések, fémtetdk, zsindelyek
és burkolatok alkalmazasa. A homlokzatok szinezésénél a kdrnyezethez igazoddan a természetes
pasztellszineket javasolt alkalmazni. Az épiiletek részleges homlokzati felajitasa csak teljes utcai
homlokzatonként megengedett.

11.4  Atalakulé teriilet
§ (1) A hétvégi hazas teriileten az iidiiléegységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

(2) A falusias lakoteriileteken melléképitmény az épitési helyen belill barhol elhelyezhetd, de a
melléképitmény épitménymagassiga nem haladhatja meg a fo funkciot hordozd épiilet
¢pitménymagassagat.
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- sil6 reklamtorony) piros, illetve a kérnyezetében nem beleolvadd szinii festéssel nem késziilhet.
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§ Az 0 lakoteriiletek, ) utcdk kialakitasanal a kézmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt,
foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel,
meghatarozott idore és céllal létesithetd.

11.5 Egyéb telepiilésrészek és beépitésre nem szant teriiletek

§ A mezbgazdasagi teriileteken a kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartand6, a
hagyoményos tajhasznalat jellegének megdrzése és a taji, természeti értékek védelme elsédleges
szempont épitmények elhelyezésekor.

§ Beépitésre nem szant teriileten kerités kizardlag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol
¢épithetd. Tomor kerités a mezdgazdasagi Gvezetekben nem létesithetd.

12 Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

§ A kozigazgatasi teriileten belill torony jellegi épitmény (szélkerék, kémény adoétorony, kilato,

§ (1) Kézmiilétesitmények (nyomvonalas 1étesitmények, elektromos transzformator, kozvilagitasi
kapcsolészekrény, tavkozlési elosztészekrény, gaznyomas szabalyzo) elhelyezésénél figyelemmel
kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(2) Vezetckes elektronikus hirkozlési haldzat f6ld alatt vagy meglévo oszlopsoron vezethetd, Gj
oszlop létesitése nem megengedett.

13 Reklamhbordozo, cégtabla, iizletfelirat és cégérre és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

§ A vallalkozas hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett cégtabla, tizletfelirat, a vallalkozést
népszerisité egyeéb felirat és mas grafikai megjelenités (tovdbbiakban: iizletfelirat) az aldbbi
feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt, egy
egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévd és tervezett épiiletek vizszintes és fliggbleges homlokzati tagoldsahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen Gsszhangban legyenek
az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

b) Keritésen csak annak tagozasaval dsszhangban, egységes elrendezéssel szabad elhelyezni.

¢) A kihelyezett iizletfeliratok osszfeliiletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett
homlokzat, kerités feliilet 10%-at.

d) Lombhullato és 6rokzold fan nem helyezheto el.
§ Cégér az alabbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

a) Cégéreket ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévé és tervezett
épiiletek vizszintes és fliggdleges homlokzati tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz,
azok ritmusihoz 0gy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
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b) Elhelyezhet$ a foldszinten a mindenkori eldirt gyalogos lirszelvény szabadon hagyasa
mellett.

c) Meérete tartoszerkezetével é€s annak diszitésével egyiitt maximum 80x80 cm lehet,
szerkezeti vastagsaga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

d) A cégér felszerelésének modjat, vilagitd cégér szinét és a megvilagitasanak modjat, az
egymastol valod tavolsagat, illetbleg az egy épiileten elhelyezhetd cégérek darabszamat a
harmonikus utcaképi megjelenés figyelembevételével kell megtervezni. A megvilagitast
szolgalé elektromos vezetékek csak berendezésen beliil és rejtetten alakithatok ki, a
homlokzat falan kiviil kabelcsatornaban sem vezethetOk. Utodlagos elhelyezésnél a
felszerelés utan a homlokzat szinével azonos festést el kell végezni.

§ (1) A telepiilés teriiletén Oridsplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatarolasara,
meghatarozott idore helyezhet? el.

(2) Epiileten maximum 2 m? feliiletii reklam helyezhetd el. A belteriileti laké Svezetek hatardhoz
100 m-nél kdzelebb reklamtorony nem helyezhetd el.

~ (3) Kozparkban 6nall6 reklamberendezés nem helyezhet6 el.
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(4) Az épitési engedély alapjan létesitheté ponyva és egyéb védofeliiletek csak oly modon
alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga a kornyezetet ne zavarja

(5) Védett teriileten belill épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval
Osszefliggod reklamberendezés 1étesithetd.

(6) A diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényld hirdetd berendezést az egyéb elbdirasok
betartasa mellett csak Gigy lehet kialakitani, hogy a fényhatis az adott és a kdrnyezd épiiletek és
kozteriiletek rendeltetésszeri hasznalatdt ne zavarja, a kozlekedés biztonsiagat, a természetes
¢lohelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, €s a teriilet latvanyat kedvezotleniil ne befolyasolja.

§ A létesitendd diszvilagitisnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz,- vagy
diszvilagitashoz.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
14 Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

§ (1) Hédervar Kozség Onkormanyzatinak kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrol, a
benyujtott kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil a Polgarmester szakmai konzultaciot
biztosit az épitési engedélykoteles tevékenységek és a cégérek iizletfeliratok elhelyezésével,
kialakitdsaval kapcsolatos telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A szakmai konzultacio lefolytathato irdsban és személyesen.

(3) Irasban torténd szakmai konzultacio esetén a Polgarmester az irasban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belill megkiildi kérelmezd részére,
amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

(4) Személyesen torténdé szakmai konzultacid esetén a Polgarmester emlékeztetdben rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacié idopontjatdl szamitott 8 napon beliil megkiild
kérelmez6 részére, amelynek melléklete a benydjtott tervdokumentécié.



15 Telepiilésképi véleményezési eljaras

15.1 Telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

57. § A jelen rendelet eldirdsai szerint Hédervar kozség kozigazgatasi teriiletén — Hédervar kozség

58.

Onkorményzati tulajdon(i ingatlanok kivételével - végzett, épitési engedélykiteles épitési
tevékenységek és fennmaradasi engedélyekkel kapcsolatos épitésiigyi eljarasok vonatkozasaban
telepiilésképi véleményezési eljarast folytathat le.

15.2. Telepiilésképi véleményezési eljarasi szabalyai

§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapt kérelemre indul,
mely kérelemhez a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét papiralapon 1
példanyban csatolni kell.

(2) Kérelmez6 fentiekkel egyidejileg a TRE Kaodex 22. § (1) bekezdése alapjan a
véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi
hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltlti, melyhez a polgarmesternek
hozzaférést biztosit.

(3) A polgarmester a telepiilésképi véleményét az Onkormanyzati f0épitész szakmai
allaspontjara alapozza.

(4) A telepiiléskeépi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
c) nem javasolja.

(5) A telepiilésképi véleményt a kérelem beérkezésétol szamitott legfeljebb 15 napon beliil .
meg kell kiildeni a kérelmezének.

15.3. Telepiilésképi véleményezési eljarasi szempontjai

59. § (1) A telepiilésképi véleményezési eij;'lrés soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki

tervdokumentacid

a) megfelel—e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek;

b) figyelembe veszi-e az elozetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacio(k) soran irasba
foglalt javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.

c) figyelembe veszi-e a telepiilésképhez torténé épitészeti illeszkedésre vonatkozd —
javaslatokat, illetve hogy

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités moédja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kévetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo komyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatinak és fejlesztésének lehetségeit,



c¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési iitemben megvalosulod 1j beépités, illetve meglévo épitmények bovitése
esetén

da) biztositott lesz (vagy marad-e) az eldirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) az ¢pitmény alaprajzi kialakitasai — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal §sszefliggd
hasznalat sajdtossdgaibdl eredben — nem korlatozzak-, illetve zavarjdk-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldisok nem eredményezik-e az épiilet tOmegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

' (4) Az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a  helyi
rendeletek szerint atalakulé épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa 0Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel §sszefiiggd reklam- és informécios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv teleplilésképi szempontbodl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetOzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérold kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy a kozteriilethez
kdzvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd hasznalata

a) korlatozza-e a kozati kozlekedést €s annak biztonsagat,

b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

¢) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredéen

d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

16 Telepiiléskepi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

60. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyl és épitésfeligyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012.
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(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek

koziil
a)

b)
c)

|

Epiilet homlokzatdnak megvaltoztatisa barhol, ahol &sszességében az 1 m
meghaladja a cégér, tizletfelirat feliilete,

Minden reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén,

Onallé reklamtart6 épitmény vagy 6nallé iizletfelirat épitése, meglévé bovitése vagy
megvaltoztatasa,

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

61. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgarmesterhez benytjtott —
papiralapi - bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapt dokumentaciot kell mellékelni.

(2) A dokumentacionak a bejelentés targyatol fliggben az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a) miszaki leirast,

b) helyszinrajzot,

¢) a reklamhordoz6 elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,

d) épitményre helyezendd reklamhordozo esetén az érintett feliilet egészét abrazolo
homlekzatot,

e) latvanytervet vagy fotobmontazst,

f) fotodokumentaciot.

62. § (1) Az 59. § szerinti tevékenység a bejelentes alapjan — az alabbi (2) bekezdés szerinti hatosagi
hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hat6sagi engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett tevékenyseéget — kikdtéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi és a
bejelentdt errdl a tényrdl hatosagi hatirozat megkiildésével értesiti, ha a

a)

b)

bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési

stratégiardl ¢s telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve
(3) bekezdésében, a telepiiléskép védelmeérol szold 2016. évi LXXIV. térvényben, a
telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben eldirt
kovetelményeknek,

a tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek,

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenységmegkezdését és — a megtiltas indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasdnak jogkOvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget a (2) bekezdésben
foglaltaknak.

(4) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatoésagl hatarozatot, illetve a
tudomadsulvétel megtagaddsat tartalmazd hatarozatot, tovabba 1 pld zaradékkal ellatott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.

(5) A hatdrozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozoan 3 év.



17 Telepiilésképi kitelezési eljaras
63. § A polgarmester telepiilésképi kitelezési eljarast folytathat le:

a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
az épitési tevékenységek esetében e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket
megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo tevékenység
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljards soran hozott déntésben
foglaltakat megszegte.

64. § (1) Amennyiben a polgadrmester megallapitja, hogy 62. §-ban foglalt eset all fenn, felhivja az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, ¢&s végzésben a jogszabalysértés
megsziintetésére hatariddt szab ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatéridé eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formajaban kitelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett épitmény, épitményrész
feltjitasara, atalakitasara, elbontasara, és a jogszabalysértés megsziintetésére hataridét szab ki.

- (3) A telepiilésképi kotelezésben eléirtak megszegése esetén, a (2) bekezdés szerinti hataridd
eredménytelen elteltét kovetben e magatartas elkdvetdjével szemben a polgarmester 1 000 000,
azaz egymillio forintig terjedd birsagot szabhat ki, amely birsag t6bb alkalommal kiszabhato.

(4) Az e § szerinti eljarasban a kizigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas 4ltalanos szabalyairol
sz016 2004. évi CXL. térvény szabalyait kell alkalmazni.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
18 Hatalybalépés
65. § Ez arendelet 2017. december 04. napjan 1ép hatalyba.

19 Hatalyon kiviil helyezés

66. § E rendelet hatalyba 1épésével egy idSben hatalyét vesztik Hédervar Helyi Epitési Szabalyzatarol
szolo 5/2017. (111.24.) dnkormanyzati rendelet alabbi rendelkezései:

13.§; 23.§: 24.§; 47.§; 48.§; 49.§; 51.§; 53.§; 54.§; 56.§; 83.§; 85.§; 88.5; 95.§ (2) bekezdés a)

pontja; 95.§ (3) belgﬁazdései181.§; 214.§; 215.§; 216.§; 218.§; 223.§; 229.§; 240.§;
e >

\i.

A rendelet kihirdetve: Hédervar, 2017. 12. 01.
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1. sz. melléklet

hrsz. cim | rovid leiras
Egyedi védelem
Epitmények, szobor, képzémiivészeti alkotis
467 Boldogasszony-sor A torténelmi kegye}eti sirok és az Arpadfa
emlékhelye.

" A Fo 1t és a lipoti ut melletti . P

S8 teresedés, Kc]:ssuth szobor Kosmihilajos emickmil,

158 Rdzsa Ferenc Gt melletti park Emlékmiivek

5. Ady Endre utca Kokereszt, szakrilis emlék.
038/2 Darndzseli felé vezet6 F6 1t mellett Peregrinus kapolna, szakralis emlék.
A Rézsa Ferenc utcaval

248/6 parhuzamos kiiltertileti rész a F§ Kont emlékhely, torténeti emlék.

utca és a Kont utca kdzott

Teriileti védelem

250, 251, 253, 259,
260, 252/3, 252/4,
252/5,261/3,261/4

Kastélypark

Boldogasszony-Kdépolna koriili park

466, 467, 469,
Egyedi tajérték, novényzet i
C A néphit Arpad vezér fajanak tartja, kor a 750-
467 Arpad tolgyfa o $00 évre tehets,
Vamkert utca feketefenyo:
054 Hédervari lovaglopalya
112 Harsfa utca harsfa fasora




1. sz fiiggelék

TERMESZET- ES TAJVEDELMI SZEMPONTBOL NOVENYTELEPITESRE JAVASOLT FAJOK LISTAJA

Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar név
Acer campesire mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar
Betula pendula kdzonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertydn

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris vadalma
Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezgd nyar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy
Quercus petraea kocsanytalan tlgy
Quercus pubescens molyhos t6lgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba feher fiiz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kislevelil hars

Tilia platyphyllos nagyleveld héars

Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil

Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név Magyar név

Berberis vulgaris kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa csepleszmeggy

Cornus mas hiisos som

Cornus sanguinea

veresgylri som

Coryllus avellana

kozonséges mogyoro

Cotinus coggygria cserszomorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskeragd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd




Hedera helix kozonséges borostyan
Ligustrum vulgare kézdnséges fagyal
Lonicera xy

losteum {ikrke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella térpemandula

Rosa canina gyeplirdzsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder
Salix cinerea rekettyefiiz
Spiraea media szirti gyongyvesszo
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor

kis téliz6ld meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomdnyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens

sarga borsofa

Corylus colurna

torok mogyord

Ginkgo biloba pafranyfenyd
Laburnum anagyroides kdzdnséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus * acerifolia

kdzdnséges platan

Prunus * cistena

vérszilva

Salix caprea kecskefliz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelii berkenye
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Tilia tomentosa ezilisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye
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2. sz. melléklet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
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Kastély és kornyéke
Torténelmi telepiilésmag
I Lakdéterdilet
I Atalakulé telepiilésrészek
W Egyéb :&%Ecm részek
Beépitésre nem szant teriilet
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