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1. A TERVEZESI FELADAT

1.1. ElI6zmények

Hédervar Kozség Onkormanyzatanak KépviselStestilete 2015-2017 évek
folyaman az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
Torvény (a tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4)
bekezdésében, és a 253/1997. (XIl.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szoldé tobbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1)
bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva
elkészittette a telepulés kozigazgatasi terlletére vonatkozd, addig hianyzé
telepulésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII térvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt
modositd 1999. évi CXV. torvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A rendezési terv
el6zményeként elkészult a kozség telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestilet a 48/2016. (IV.28.) szamu képvisel6 testlleti hatarozattal
elfogadott.

Hédervar kdzség dnkormanyzatanak képviselbtestilete 2017-ben hagyta jéva
a telepulés telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepulésszerkezeti tervet a
21/2017.(111.16.) szamu Onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a
5/2017.(111.24.) szamu onkormanyzati rendelettel hagytak jéva.

Az azébta eltelt idbben mar sor kerult a telepulésrendezési terv modositasara.

2021. év elején egy alapitvany kérte az odnkormanyzatot, hogy a rendezési
terv - HESZ - médositasra keriiljon. A képvisel® testiilet a modositas mellet dontott,
melynek keretében a kért maganterulet fejlesztéseket tamogatni kivanja.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidoban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett modositas megfelel, igy nincs szukség a
telepuilésfejlesztési koncepcié médositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti- és szabalyozasi tervmddositas
elkészitése, a hozza tartozoé szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlletre vonatkozé telepulésszerkezeti é€s szabalyozasi terv mddositasanak
elkészitésével az 6nkormanyzat céglnket, a Tér-Halo Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettik az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terliletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. tdrvény)
e Gyb6r-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2020.
e Hédervar Rendezési Terve 2017. és mdédositasai

Jelen dokumentacié a telepulésrendezési tervmédositas 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 42/A. § szerinti féépitészi eljaras, zaré6 szakmai véleményezési
szakaszhoz elkészitett anyaga.



1.2. A tervezési feladat meghatarozasa

1.2.1. A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

HESZ A kulonleges sport-szabadidés - Ksp - Ovezetben jelenleg nem
modositas lehet lakast épiteni, kialakitani, rendeltetést valtoztatni, mely a
terlletek ellatasahoz mikodtetéséhez szikséges szolgalati lakas
funkcidt 1ana el.

A modositassal a HESZ 140. § kiegészitésre kerill a szolgalati
teenddk ellatasahoz tartozo 1 db. lakas épitésének biztositasara.

A gyermektabor (Kossuth Lajos utca 67., 326/7 hrsz.) Ksp
Ovezetben mikodik, melynek Uzemeltetéséhez a helyben lakas
fontos lehet. A tabort miikddteté alapitvany kérte a HESZ
modositasat, hogy a teruleten a lakas funkcié engedélyezhet6
legyen. Az onkormanyzat tdmogatja a kérelmet, mely alapjan a
telepllésen talalhaté masik két sport terlleten is (260,250 hrsz.,
illetve a 030/5, 030/6 hrsz. -ek szabalyozasi terven jeldlt teriletei)
lehetévé valik a szolgalati lakas épitése. A gyermektabor teriletén
kival a fuves (260, 250 hrsz.) és mifuves labdarugépalyak (030/5,
030/6 hrsz.) terlletei tartoznak Ksp Ovezetbe, a kiszolgald
épuletekkel egyutt. Ezeken a teruleteken is lehetséges egy lakas

épitése, mely az dnkormanyzat szamara bevételt is jelenthet.

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Hédervar kdzség keépviselbtestulete a 78/2016. (1V.28.) szamu képvisel§ testuleti
hatarozattal fogadta el a kozség telepllésfejlesztési koncepcidjat, amely az
Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcidéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei

Teruletfejlesztési Koncepcioval dsszhangban kerllt meghatarozasra.



Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott HESZ modositasok a
telepullésfejlesztési koncepcid céljainak el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepullésfejlesztési koncepcioban rogzitett f6 fejlesztési
célkitizésekhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott fejlesztési elképzelések

modositasara nincs sziikséq.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

Hédervar kdzség onkormanyzatanak képviselbtestllete 2017-ben hagyta jéva a
telepllés telepllésszerkezeti tervét. A telepulésszerkezeti tervet a 21/2017. (111.16.)
szamu onkormanyzati hatarozattal hagytak jova.

A telepiilésszerkezeti terv modositasara nincs sziikséq.

Az épitett kornyezet alakitasardl szol61997. évi LXXVIII. tv. és annak mddositasarol
sz016 2006. évi L. tv. elbirja. hogy a rendezési terv modositasaval egy adott telepulés
biologiai aktivitas érteke nem csokkenthet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemzb névényzetnek
a telepilés 6kologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat
mutato érték.)

A telepililésrendezési terv nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre, ezért bioldgiai aktivitas érték szamitas nem sziikséges.

4. SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A modositassal érintett dvezetben a funkciok elhelyezésével kapcsolatos el6irasok
valtoznak. A HESZ moédositas nem jelent valtoztatasi feladatot a szabalyozasi terv
tekintetében.

5. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

5.1. Tajrendezés

A HESZ moédositas érdemi tajrendezési valtozassal nem jar.



5.2. Kornyezetalakitas

A HESZ modositas az 6vezetek kdrnyezeti paramétereiben nem okoz valtozast.

5.3. Kozlekedés

A HESZ moédositas a hatalyos rendezési tervben nagytavon tervezett kdzlekedési

rendszerekre nincs hatassal.

5.4. Kozmiivesités

A HESZ médositas kdzmiifejlesztési igénnyel nem jar.

5.5. Elektronikus Hirkozlés

A HESZ modositas tavkozlési illetve miisorszorassal 6sszefiiggd infrastrukturalis

elemet kozvetlenll nem érint.

5.6. Orokségvédelem

A tervezett HESZ médositassal érintett dvezetek kdzvetleniil nem érintenek épitett
orokségi értékeket. A kornyez6 utcak helyi értékeinek védelme a mddositasok utan is
biztositott. A HESZ modositasaval a régészeti leléhelyek és érdekek nem keriilnek

veszelybe.



6. Jovahagyandé munkarészek

RENDELET TERVEZET

Hédervar Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testilete
...l...(...) sz. rendelet tervezete
a 5/2017.(111.24.) sz. rendelettel jovahagyott Hédervar Helyi Epitési
Szabalyzata és a Szabalyozasi Terv moédositasarol.

Hédervar Kozség Képviselbtestllete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3)
(4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelettel
kozzétett Orszagos Telepilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a
tovabbiakban OTEK) és a médositasardl szolé 36/2002. (lIl. 7.) Korm. Rendeletben
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol szold tobbszor
modositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat-
€s jogkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1§
A HESZ 140. § médosul az alabbiak szerint:
Valtozas el6tt:

(1) A sport- és szabadidds terlleten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds
tevékenységet szolgalo épuletek, épitmények helyezheték el.

Valtozas utan:

(1) A sport- és szabadidés teruleten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidés
tevékenységet szolgalod épuletek, épitmények helyezhetdk el. Az dvezetben 1 db.
lako épulet elhelyezhetd, a terllet ellatashoz szukséges szolgalati lakas funkciéval.

2.8.

Jelen rendelet az elfogadas masnapjan lép hatalyba. Ezzel egyidejlileg
Hédervar Kozség Képviselbtestiletének 5/2017.(111.24.) szamu rendelete a
telepulés helyi épitési szabalyzatarol modosul.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerult: Hédervar, 2021.....................

jegyzd



